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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i éversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Maijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande genomforande

Planinformation
Planarbetet startade 2020-12-15
Detaljplanen ar uppréttad med utdkat planforfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, évriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress och oppettider:
www.goteborg.se

Granskningstid:

Granskningstiden dr 2025-08-13 — 2025-09-02.

Information om planférslaget 1amnas av:

Linus Sandberg, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 18 03
Atle Heidarsson, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 19 55
Sandra Klang, Exploateringsférvaltningen, tfn 031-368 09 74
Elisabeth Glaas, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 23 93
Hanna Gustafsson, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-365 58 49
Anders Béaarnhielm, Kretslopp och vatten, tfn 031-368 73 59
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Granskningshandling
Datum: 2025-06-17
Aktbeteckning: 2-5663

Diarienummer Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen: Exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-00408 EXF-2023-01539

Handlaggare SBF Handlaggare EXF

Linus Sandberg Sandra Klang

Tel: 031-368 18 03 Tel: 031-368 09 74
linus.sandberg@stadsbyggnad.goteborg. sandra.klang@exploatering.goteborg.se
se

Detaljplan for bostader och forskolai Brunnsbo
Inom stadsdelen Backa i Goteborg

Detaljplanen ar uppréttad med utdkat planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Goteborgs Stad har genomfart en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0465/21 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras arendet i stallet av Stadsbyggnadsférvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
¢ Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

o Kuvalitetsprogram

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
o Illustrationsritning

e Grundkarta

Utredningar

e 01. Naturvéardesinventering, EnviroPlanning (556589-2105), 2023-10-05,
bestélld av Stadsbyggnadsforvaltningen

e 02. PM Markmiljo, Exploateringsforvaltningen, 2023-06-28, bestélld av
Exploateringsforvaltningen

e 03. Geotekniskt utlatande, Exploateringsforvaltningen, 2022-04-22
reviderad 2023-03-22, bestalld av Exploateringsforvaltningen.
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e 04. Vibrations- och stomljudsutredning, Norconsult (556405-3964),
2024-01-12, bestalld av Stadsbyggnadsforvaltningen.

e 05. bilaga 2 Vibrations- och stomljudsutredning, Norconsult (556405-
3964), 2024-01-12, bestalld av Stadsbyggnadsforvaltningen.

e 06. Riskutredning, WSP (556057-4880), 2024-01-10, bestélld av
Stadsbyggnadsforvaltningen.

e 07. Bullerutredning, WSP (556057-4880), 2025-04-07, bestalld av
Stadsbyggnadsférvaltningen

e 08. Gronstrukturutredning, Park- och Naturforvaltningen (212000-1355),
2022-12-22, bestalld av Stadsbyggnadsforvaltningen

e 09. Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys,
Stadsbyggnadsforvaltningen, 2024-04-19.

e 10. Brunnsbo Dagsljus & Solljus, Okidoki (556689-3664), 2025-04-10,
bestélld av Exploateringsforvaltningen,

e 11. Dagsljusstudie, Aura Energi & miljo (559158-3983), 2025-03-07,
bestalld av Stena Fastigheter AB.

e 12. Brunnsbo Sol och dagsljusstudie, Radar arkitektur (556670-6197),
2025-04-09, bestalld av Egnahemsbolaget AB

e 13. Solstudie Brunnsho, Liljewall Arkitekter (556145-0379), 2025-03-28,
bestallt av Framtiden Byggutveckling AB

e 14.VSC Analys Brunnsbo, Liljewall Arkitekter (556145-0379), 2025-
03-28, bestéallt av Framtiden Byggutveckling AB

e 15, Brunnsbo MoP-utredningar, Akka planering (559320-1121) och
Kouchy & Partners (556582-1484), 2025-03-12, bestéllt av
Egnahemsbolaget AB, Stena Fastigheter AB, Framtiden Byggutveckling
AB samt Exploateringsforvaltningen.

e 16. Dagvatten- och skyfallsutredning, DHI Sverige AB (556550-9600),
2025-04-11, bestalld av Stadsbyggnadsférvaltningen.

e 17. PM Trafik-och utformningsforslag Litteraturgatan, Sigma Civil AB
(556949-4494), 2023-12-04, bestélld av Exploateringsforvaltningen.

e 18. PM Trafik-och utformningsférslag Lokalgator och GC, COWI AB
(556204-9501), 2025-03-14, bestélld av Stadsbyggnadsforvaltningen.

e 19. Undersokning om betydande miljopaverkan,
Stadsbyggnadsforvaltningen (212000-1355), 2024-02-02 rev. 2024-05-06

e 20. Systemutredning av farligt gods, Norconsult (556405-3964), 2024-
11-01, bestalld av Stadshyggnadsférvaltningen

e 21 Luftmiljéutredning, Norconsult (556405-3964), 2025-02-20, bestalld
av Stadsbyggnadsforvaltningen

e 22, Kulturmiljéutredning, Lindholm Restaurering AB (556504-1141),
2025-03-18, bestalld av Framtiden Byggutveckling AB

e 23. Fordjupade artinventeringar av faglar, fladderméss och lavar,
EnviroPlanning (556589-2105), 2024-11-30, bestalld av
Stadsbyggnadsforvaltningen

e 24 Artskyddsutredning, EnviroPlanning (556589-2105), 2025-02-27,
bestélld av Stadsbyggnadsforvaltningen
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e 25. PM for kompensationsatgarder, Exploateringsforvaltningen, 2025-04-
25, bestélld av Stadsbyggnadsforvaltningen

e 26. PM for utformning av Metrobuss station Brunnsbo, Trivector
(556555-1701), 2025-04-09, bestalld av Stadsbyggnadsforvaltningen

e 27. Brunnshopark férslagshandling, White (556140-1018), 2025-03-20,
bestélld av Exploateringsforvaltningen

e 28. Geotekniskt utlatande, Exploateringsforvaltningen, 2025-04-07,
bestalld av Exploateringsforvaltningen.

e 29. Projekterings PM geoteknik, Afry (556185-2102), 2025-04-09,
bestélld av Framtiden Byggutveckling AB

e 30. Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, Rejlers Sverige AB
(556051-0272), 2025-03-26, bestélld av Exploateringsforvaltningen

e 31. Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Relement Miljo Vast AB
(556747-0181), 2025-04-01, bestélld av Framtiden Byggutveckling AB

e 32. Solstudie, Fredblad (556500-5492), 2025-04-08, bestalld av Stena

Fastigheter AB
o 33. PM Geoteknik, Afry (556185-2102), 2025-04-09, bestalld av Stena
Fastigheter AB
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

CRLY, s S g

Figur 1 - Vybild 6ver nuldge vid Brunnsbotorget

Planomradet &r beldget vid Litteraturgatan i Brunnsbo pa Hisingen cirka 3 km norr om
Goteborgs centrum och strécker sig mellan Oskar Rings plats i norr till Brunnsbomotet i
sOder.

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for en stérre stadsbyggnadsutveckling
i Brunnsho med en utbyggd kollektivtrafik i form av sparvag, bussgata och hallplatslagen
samt en fortdtning med nya bostader, forskola, kontor, parkeringshus och
centrumverksamheter.

Planen ska mojliggora en utveckling dar Brunnsbo blir del av den utvidgade innerstaden
med hdogre tathet och funktionsblandning, Litteraturgatan omvandlas till ett stadsmassigt
strak med en blandad stadsbebyggelse och entréer mot gatan dar Brunnsbotorget blir en
starkt tyngdpunkt pa centrala Hisingen med kontors-, handels- och motesplatser intill den
nya pendeltagstationen och sparvagnshallplatsen.

Planens innebdrd och genomfdrande

Detaljplanen ger mdjlighet for en utbyggd kollektivtrafik i form av sparvdg, bussgata med
tillnorande hallplatslagen, lokalgator, parkmark, gang- och cykelvagar pa allman plats
samt en fortatning med nya bostader, forskola, kontor, parkeringshus och
centrumverksamheter pa kvartersmark.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for 7 (125)
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Figur 2 — Oversiktsbild 6ver exploatering i Brunnsho. Morkbruna volymer illustrerar ny planerad bebyggelse
och ljusbruna volymer illustrerar befintlig bebyggelse. Illustration: Liljewall Arkitekter

Ny bebyggelse foreslas till storsta del langs Litteraturgatan pa intilliggande
impedimentytor, parkeringsplatser och mindre vardefulla gronytor. Detaljplanen innebar
att Brunnsbotorget flyttas i anslutning till den nya bytespunkten med hallplatser for bade
buss- och sparvagnstrafik intill den nya pendeltagstationen. Det nya torget blir darmed en
naturlig motesplats for saval boende som forbipasserande, med lattillganglig och utokad
handel och service. Den befintliga torgbyggnaden foreslas ersattas av ett nytt
bostadskvarter. Detaljplanen medfor vidare uppforandet av en férskola pa en grényta
vaster om Brunnsboskolan. Detaljplanen omfattar ca 1300 lagenheter varav ca 200 &r
studentlagenheter, centrumverksamheter, kontor och cirka atta avdelningar forskola.

Detaljplanen innebar att det befintliga gatunatet forandras och far en delvis ny struktur
och en mer stadsmassig utformning. En utbyggd kollektivtrafik med bland annat sparvag
i Litteraturgatan medfér ombyggnader for gatunétet i stort med bland annat nya
hallplatslagen, cirkulationer, anslutningar samt in- och utfarter. Hela Litteraturgatan far
en ny gestaltning med separata kollektivtrafikkorfalt, atskilda bilkorfalt, gang- och
cykelvégar pé bada sidor av gatan samt tradrader for att skapa en gron inramning. Aven
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mindre gator i Brunnsho foreslas byggas om och utformas for att skapa attraktiva och
trafiksakra miljoer for bade boende och bestkare.

Kvarteren foreslas ha en tydlig uppdelning mellan offentlig och privat mark.
Huvudprincipen &r att fasader ska placeras i anslutning till huvudgator och att det i
markplan finns entréer och val gestaltade bottenvaningar mot omgivande allmén plats.
For att skapa levande offentliga miljoer lokaliseras handel och andra verksamheter
primart i markplan mot omradets huvudgator och i strategiska lagen.

Detaljplanen innebér att en stadsdelspark mojliggors i de centrala delarna av Brunnsbo.
Parken uppgar till cirka 17 500 kvadratmeter och planeras innehélla
rekreationsmajligheter som dr till nytta for bade befintliga bostader och de nya bostaderna
inom omradet. Beddmningen ar att stadsdelsparken tillsammans med de andra
kommunala ytorna sasom torgytor, gronomraden och lekplatser sékerstaller det behov av
friytor som finns inom omradet dven efter utbyggnad.

Marken inom planomradet &gs i huvudsak av Goteborg stad och kommunala bolag.
Markparkeringarna i norra delen av planomradet ar privatagda. Mark som tas i ansprak
for allman plats kommer att 6verforas i kommunal dgo. Mindre delar av planomradet som
ags av kommunen kommer overforas till angrdnsande nybildade fastigheter. Avtal om
genomfdrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatérerna. Kommunen &r
huvudman for allman plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall.
Fastighetségaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Overvaganden och konsekvenser

Detaljplanen medfor att ny bebyggelse kommer till i ett centralt och kollektivtrafiknédra
lage. Den nya bebyggelsen placeras framst pa markparkeringar langs Litteraturgatan och
pa andra impedimentytor. Konsekvenserna av byggnationen blir att boenden i de
befintliga bostaderna blir av med sina parkeringsplatser och framst behdver anvanda de
tillskapade parkeringsplatserna i parkeringshus eller i garage. Kostnaderna for
parkeringsplatser kommer att 6ka da markparkeringarna i dagslaget har relativt 1ag hyra.
Gallande krav pa dagsljus och direkt solljus bedéms klaras med marginal for en majoritet
av den planerade och befintliga bebyggelsen. For vissa kvarter behdver dock
dagsljusfaktorn studeras narmare med detaljerade berékningar i bygglovsskedet.
Befintliga bostader far ocksa sina utblickar férsamrade genom att utblickar mot
skogsomraden eller mot innerstaden i Goteborg bedéms forsvinna for en del hushall. Att
tillskapa bostader i Brunnsho i samband med utbyggnad av sparvéag och pendelstation
beddms véga tyngre &n de enskildas majlighet till utblickar.

Detaljplanen foljer intentionerna i géllande dversiktsplan som medger fortatning langs det
stadsmassiga strak som Litteraturgatan ska omvandlas till, samt en utvidgning av
innerstaden som omfattar sddra Brunnsbo. En stérre stadsomvandling samt flytt av
torgldget (Brunnsbotorget) i Brunnsbo ar en viktig inriktning i éversiktsplanen dar
”Brunnsho torg” pekas ut som en tyngdpunkt pa centrala Hisingen. | anslutning till det
nya torglaget planeras for en framtida pendeltagstation som kommer utgora en viktig
regional koppling och framtida entré till Backaplan och centrala Hisingen. Det nya torget
bedoms ge forutsattningar for ett rikare stadsliv for bade boende och besokare som
kommer till det nya torget. Det nya l&get innebdr en forsdmring vad géller buller men &r
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ett attraktivare lage kopplat till hallplatser som gynnar bade néringsidkare och boende i
omradet. Att behalla torget i sitt befintliga lage hade inneburit en dragkamp mellan
torglaget och bytespunkten, med tag, sparvag och bussar, som inte hade gynnat
stadsdelen.

Detaljplanen majliggor for en stadsdelspark for att sékerstalla kommunala friytor for bade
befintligt och nytillkommet bostadsbestand. En utékning av parken for att sékerstalla
ytorna som kravs innebér att en byggnad for 6ppen forskola kommer att rivas. Byggnaden
bedoms ocksa vara i daligt skick. Behovet av kommunal friyta har i detta fall vagt tyngre
an behovet av lokal fér 6ppen forskola.

Ett antal alléer och nagra solitartrad kommer paverkas av planens genomforande. Alléer
kommer att erséttas och en dispens for att ersatta dessa kommer att skickas in till
lansstyrelsen. De solitdarer som forsvinner, bland annat en stor poppel, kommer &ven
dessa behova samradas kring for att kunna tas ner. Den framsta anledningen till att traden
paverkas ar trafikomradets utbredning. Att utoka sparvagnsnéatet bedoms ha en mycket
positiv inverkan pa klimat, luft och miljo for hela stadsdelen. Den positiva effekten vager
upp de negativa effekterna av att genomfora planen och darmed paverka alléer och
solitéra tréad.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen stammer dverens med géllande 6versiktsplan, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19.

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmaktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse med inriktningen utvidgad innerstad for den sédra delen av planomradet
och inriktningen mellanstadens centrala omraden for den norra delen av planomradet.
Inom blandad stadsbebyggelse ryms bostader, kontor, samhallsservice, handel och andra
anlaggningar for service. Vidare ingar lokalgator, gang- och cykelstrak, olika typer av
allmanna platser sdsom parker, naturomraden och torg, det vill saga sddana funktioner
som bidrar till en levande stadsmiljo. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan
ianspraktagen mark. Inriktningen for innerstaden som helhet &r hog téthet och
funktionsblandning. Vid fortatning i mellanstadens centrala delar ska funktionsblandning
och blandade boende- och upplatelseformer efterstravas.

I 6versiktsplanen pekas dven ”Brunnsbo torg” ut som en tyngdpunkt pa centrala Hisingen
och Litteraturgatan pekas ut som ett framtida omvandlingsstrak dar angéring till ny
bebyggelse ska ske direkt fran gatan. | anslutning till torget planeras for en framtida
pendeltagstation som kommer utgéra en viktig regional koppling och framtida entré till
Backaplan och centrala Hisingen. Omvandlingsstrak ska majliggora utveckling av
blandad stadsbebyggelse, effektivare anvandning av infrastruktur samt 6ka de lokala
stadskvaliteterna. Vid omvandlingsstrak har exploateringspotential identifierats, till stor
del pa intilliggande impedimentytor, parkeringsplatser och mindre vérdefulla grénytor.
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Planens syfte och férutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for en storre stadsbyggnadsutveckling
i Brunnsho med en utbyggd kollektivtrafik i form av sparvég, bussgata och hallplatslagen
samt en fortatning med nya bostader, forskola, kontor, parkeringshus och
centrumverksamheter.

Planen ska mojliggora en utveckling dér Brunnsbo blir del av den utvidgade innerstaden
med hdogre tathet och funktionsblandning, Litteraturgatan omvandlas till ett stadsmassigt
strak med en blandad stadshebyggelse och entréer mot gatan samt dar nya Brunnsbotorget
blir en starkt tyngdpunkt pa centrala Hisingen med kontors-, handels- och métesplatser
intill den nya pendeltagstationen.

Planen syftar dven till att skapa goda boendemiljéer och sakerstalla god tillgang till
kommunal service sasom forskola, gang- och cykelvagar samt tillrackliga torg-, park- och
rekreationsytor for bade befintliga och tillkommande bostéader.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Planomradet &r belaget vid Litteraturgatan i Brunnsbo pa Hisingen cirka 3 km norr om
Goteborgs centrum. Planomradet bestar i huvudsak av markparkeringar, som nyttjas av
boende och besdkare till Brunnsbo, impedimentytor och mindre vardefulla gronytor langs
Litteraturgatan. Aven Brunnshotorget och det befintliga gronomradet langre in i
Brunnsho ingar i detaljplanen. Planomradet omfattar cirka 19 hektar och ags av
Goteborgs stad, Goteborgs Stads Bostadsaktiebolag, Férvaltnings AB Goteborgs Lokaler
samt Stena Sessan Backa Brunnsbo Bostéder AB.

Figur 3 - Orienteringsbild for planomradets lage i staden. Ungefarligt planomradet &r markerat.
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Skala 1:2000 {41), 1:4000 {A3)

Figur 4: Grundkarta med planomradesgrans
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunalt &gda fastigheter inom planomradet ar:
BACKA 866:267

BACKA 3:1

BACKA 866:576

BACKA 1:5

BACKA 7:14

BACKA 866:393

Inom planomradet finns flera befintliga nyttjanderatter, som kommunen har upplatit med
arrende, framst for parkering, men ocksa for atervinningsstation, transformatorstation,
daghem och bensinstation.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Goteborg
Oversiktsplan for Géteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse med inriktningen utvidgad innerstad for den sodra delen av planomradet
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och inriktningen mellanstadens centrala omraden for den norra delen av planomradet.
Inom blandad stadsbebyggelse ryms bostader, kontor, samhallsservice, handel och andra
anlaggningar for service. Vidare ingar lokalgator, gang- och cykelstrak, olika typer av
allmanna platser sasom parker, naturomraden och torg, det vill sdga sadana funktioner
som bidrar till en levande stadsmiljo. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan
ianspraktagen mark. Inriktningen for innerstaden som helhet &r hog téthet och
funktionsblandning. Vid fortatning i mellanstadens centrala delar ska funktionsblandning
och blandade boende- och upplatelseformer efterstravas

| dversiktsplanen pekas dven “Brunnsbo torg” ut som en tyngdpunkt pa centrala Hisingen
och Litteraturgatan pekas ut som ett framtida omvandlingsstrak. | anslutning till torget
planeras for en framtida pendeltagstation som kommer utgora en viktig regional koppling
och framtida entré till Backaplan och centrala Hisingen. Omvandlingsstrak ska
mojliggora utveckling av blandad stadsbebyggelse, effektivare anvandning av
infrastruktur samt oka de lokala stadskvaliteterna. Vid omvandlingsstrak har
exploateringspotential identifierats, till stor del pa intilliggande impedimentytor,
parkeringsplatser och mindre vardefulla grénytor.

Oversiktsplanen anger att Brunnsbo station har potential att bli en samlande bytespunkt
for regionala och lokala resor pa Hisingen och kan fa en viktig roll for att avlasta
Centralstationen fran kollektivtrafik. Mojligheten att bytespunkten dven omfattar framtida
metrobuss ska ocksa sakerstallas.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Géllande detaljplaner
For omradet galler nedanstaende detaljplaner:

- 1480K-2-5583, som vann laga kraft ar 2022. Planens genomfdrandetid gar ut

2027-01-11.
- 1480K-11-5052, som vann laga kraft ar 2010. Planens genomforandetid har gatt
ut.

- 480K-11-4870, som vann laga kraft ar 2006. Planens genomfcrandetid har gatt ut.

- 1480K-11-3320, som vann laga kraft ar 1973. Planens genomforandetid har gatt

- l1JJZ80K—I 1-3153, som vann laga kraft ar 1967. Planens genomforandetid har gatt

- L11280K-I I-3084, som vann laga kraft ar 1964. Planens genomfdrandetid har gatt

- L11280K-I 1-3047, som vann laga kraft ar 1962. Planens genomfdrandetid har gatt

- l1JJZ80K-I [-2963, som vann laga kraft ar 1962. Planens genomfdrandetid har gatt
ut.

For omradet galler nedanstaende fastighetsindelningsbhestammelser (tomtindelning):

- 1480K-111-5407, upprattades 1962.
- 1480K-111-5371, upprattades 1962.
- 1480K-111-5943, uppréattades 1966.
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- 1480K-111-6304, upprattades 1969.

Gallande vag- och jarnvagsplan

| sodra planomradet géller delar av en véag- och jarnvagsplan som Trafikverket Region
Vast har tagit fram for ombyggnad av E6.21 Lundbyleden, delen Brantingsmotet—
Ringdmotet, vilken vann laga kraft i juni 2019 (TRV 2018/26700) samt delar av en
jarnvagsplan for Brunnsbo station som vann laga kraft i december 2022 (TRV
2022/83259). | samband med framtagandet av bygghandling har det uppkommit behov av
forandringar i delar av vag- och jarnvagsplanen. Trafikverket tar darfor fram en ny vag-
och jarnvagsplan for de andringar som ar nodvandiga. Andringarna berér bland annat
skyddsatgarder for buller och ursparning, forslag pa andring av allman vag eller tillfallig
nyttjanderatt under byggtid samt &ndrat markbehov for vdg och jarnvag.

Riksintressen

Lundbyleden, Bohusbanan och Hamnbanan séder om planomradet ar av riksintresse for
kommunikationer. Lundbyleden ligger i anslutning till planomradesgréansens sodra del.
Hamnbanan &r &ven riksintresse for jarnvég och utgor en viktig jarnvéagslank till
Goteborgs hamn, som ar av riksintresse for sjofarten.

Mark, vegetation och fauna

Gronstrukturen inom foreslaget detaljplaneomrade med omnejd bestar bland annat av
markanta bergsknallar i dst och vast. | vast aterfinns Arddsberget som pa sina delar gar att
na genom stigar och trappor men som till stor del ar svaratkomligt. Arédsberget innehar
manga ekologiska varden samt en del sociala varden, sa som naturupplevelse och utsikt.
Oster om planomradet ligger de mindre bergsknallarna Tingstadsberget, Bergsberget och
Kyrkasberget. Planomradet bestar till storsta del av 6ppna ytor och hardgjord mark,
framst bestaende av parkeringsplatser, bilvagar och impedimentytor. De grona ytorna
inom planomradet bestar huvudsakligen av alléer men dven mindre 6ppna gransomraden
som grasmattor, skogsbryn och buskar.

Geoteknik

Till samrad togs ett geotekniskt utlatande fram (Exploateringsforvaltningen/Norconsult,
2023) for delar av planomradet. Planomradet omfattas huvudsakligen av befintlig
bebyggelse i form av byggnader, asfalterade och grusade ytor samt anlagda grénytor. |
vaster och sydost ansluter planomradet till omraden med berg i dagen. Markytan inom
aktuellt planomradet dr huvudsakligen plan inom delar med befintlig bebyggelse.
Nivaskillnader forekommer i omraden med fastmarkspartier och berg i dagen. Enligt
jordartskartan utgors planomradets jordlager huvudsakligen av lera med varierande djup.
Inslag av sand, fyllning och berg i dagen forekommer stéllvis inom delar av planomradet.

Till granskningen har Exploateringsforvaltningen tagit fram ett kompletterande
geotekniskt utlatande (Exploateringsforvaltningen, 2025). Framtiden Byggutveckling AB
och Stena Fastigheter AB lat samtidigt uppratta ett Projekterings PM Geoteknik (Afry,
2025) for delomrade 2-6 samt ett Projekterings PM Geoteknik (Afry, 2025) for Stena
som omfattar Backa 866:694 och liten del av fastighet Backa 866:822.

Se vidare under avsnittet Detaljplanens innebérd och genomforande — Ovriga atgarder —
Geotekniska atgarder.
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Figur 5 - Utdrag ur SGU's jordartskarta. Den bl& markering visar utredningsomradet for geotekniskt PM.
(Exploateringsforvaltningen/Norconsult, 2023)

Markmiljo

En oversiktlig markmilj6inventering upprattades for planomradet till samradet
(Exploateringsforvaltningen, 2023) och tva éversiktliga miljotekniska
markundersokningar har tagits fram till granskningen (Relement, 2025 och Rejlers,
2025). Inom omradet beddms det finnas stor risk for forekomst av féroreningar i bade
mark, porgas och grundvatten. Risk for behov av avhjéalpande saneringsatgarder i
samband med planerad byggnation beddms foreligga. Se vidare under avsnittet
Detaljplanens innebdrd och genomforande — Ovriga atgarder — Markmiljo.

Naturvéarden
I samband med arbetet for detaljplan Brunnsbo har en naturvéardesinventering
(EnviroPlanning AB, 2023), en fordjupad artinventering av faglar, fladdermdss och lavar
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(EnviroPlanning AB, 2024) samt en artskyddsutredning (EnviroPlanning AB, 2025)
utforts.

Vid naturvardesinventeringen identifierades 23 naturvardesobjekt inom
utredningsomradet. Av dessa hyser tva objekt hogt naturvarde (klass 2). Dessa ar
omraden med lévskogsmiljoer med grova ekar, almar och haltrad av lind, ask, sélg och
klibbal. 11 objekt hyser patagligt naturvérde (klass 3) och 10 objekt hyser ett visst
naturvarde (klass 4). De flesta av dessa utgors framst av biotopskyddade alléer.

L Teckenforklaring J — N
T Planomradesgrins r
Naturvardesobjekt
W [0 Klass 2 - Hogt naturvarde ’
(] [ Klass 3 - Patagligt naturvirde ==
B [ | Klass 4 - Visst naturvarde
250 m

g 00
N LN 7 SN

Figur 6 - Identifierade naturvardesobjekt fargindelade efter naturvardesklass inom utredningsomradet
(EnviroPlanning AB, 2023).

Under naturinventeringen patraffades ett stort antal rodlistade och/eller sarskilt
skyddsvarda trad — 67 rodlistade trad, tva jattetrad och 28 grova haltrad. Grova trad och
haltrad ar livsmiljoer som minskar generellt i landskapet, men har relativt god férekomst
inom utredningsomradet. Eventuella atgarder pa sarskilt skyddsvarda trad ska anmalas for
samrad till lansstyrelsen, enligt 12 kap. 6 & miljcbalken.

| omradet star aven nio tradalléer som omfattas av det generella biotopskyddet. Eventuell
avverkning av trad i alléer behover foregas av en ansokan om dispens fran biotopskydds-
bestammelserna med forslag pa undvikande-, skydds- och kompensationsatgarder.

Las mer under avsnittet Detaljplanens innebord och genomférande — Ovriga &tgarder —
Kompensations- och skyddsatgarder.
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Figur 8 - Forekomst av sarskilt skyddsvarda trad genom grova haltrad och jattetrad (EnviroPlanning AB,
2023).
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Figur 9 - Alléer som omfattas av det generella biotopskyddet inom utredningsomradet (EnviroPlanning AB,
2023).

Faglar

Vid Arddsberget- Brunnsho finns aterkommande rapporter om mindre hackspett dar
Backaomradet som inventerades uppskattas till 4 hackningsrevir. Bestandet i kommunen
har uppskattats till 40 par (Naturcentrum, 2013).

Vidare genomforde staden en kartering av biotoper, samt inventering, av mindre
hackspett i fyra omraden under 2023 (Pro natura). Rapporten visar inte foérhallandet pa
Tingstadsberget men kartan i efterféljande figur presenterar forhallandet av viktiga strak
for mindre hackspett:

- Rott — mycket lampligt
- Gult 1ampligt
- Blatt delvis lampligt

Straken ansluter geografiskt till ytterligare ett strak som stracker sig soderut fran
Lillhagen ner mot Brunnsho. Aven detta strak 4r uppsplittrat av bebyggelse och
barrmiljéer, men hér finns flera kdrnor med lite aldre 16vskogsmiljéer. Dessa &r dock
oftast relativt sma, men ligger forhallandevis néra varandra. Den sammanlagda arealen
blir ddrmed betydande.
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Figur 10 - Karta éver utpekade strak for mindre hackspett (Pro natura, 2023).

Under 2024 genomfordes en linjetaxering av faglar for detaljplan vid Brunnsbo torg.
Inventeringen gjordes vid tva tillfallen 16/5 och 2/6 (EnviroPlanning AB, 2024).
Sammantaget kunde 19 arter, fordelat pa 46 individer, identifieras i detaljplaneomradet.
Av dessa &r fyra arter rodlistade.

Bilden och tabellen nedan redovisar rodlistade fagelarter som dokumenterades under
fagelinventeringen 2024.
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Figur 11: Patraffade rodlistade fgelarter under hackfagelinventeringen 2024 (EnviroPlanning AB, 2025).

Artnamn Vetenskapligt namn Rodlistning Aktivitet
Artsangare Curruca curruca NT Spel/sang
Swartvit flugsnappare Ficedula hypoleuca NT Spel/sang
Stare Sturnus vulgaris VU Fodosokande
Bjorktrast Turdus pilaris MNT Fodosokande

Figur 12: Patraffade rodlistade fagelarter under hackfagelinventeringen 2024 (EnviroPlanning AB, 2025).
Fladdermus

Under 2024 genomférdes en inventering med hjalp av inspelningsboxar samt en manuell
inventering av fladdermdss (EnviroPlanning AB, 2025). Tva inspelningsboxar satt ute
under tva perioder 10-12 juni (yngelkoloniperiod) och 26-28 augusti (parnings-
/migrationsperiod). Den manuella inventeringen utférdes nattetid den 27 augusti. Vid
boxplats 1 forekommer en fallfardig byggnad med hal i taket, denna bedéms inte kunna
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nyttjas av fladdermdss som koloniplats. Sammantaget kunde 5-6 arter, fordelade pa 115
ljudinspelningar, kopplas till detaljplaneomradet. Av dessa ar nordfladdermus rédlistad
som néra hotad. Endast enstaka inspelningar av trollpipistrell, mustasch-tajgafladdermus
samt en obestamd inspelning fran gruppen nyctaloider noterades vilket indikerar pa att de
troligen bara var forbiflygande.

i /\2 Boxplatser
--- Manuell inventering
| — Inventeringsomréde

i/

Figur 14: Identifierade fladdermusarter samt aktivitet som registrerades under den manuella inventeringen.
De enkelriktade pilarna innebar att individen var forbiflygande. De loppande pilarna visar att individerna
jagade. (EnviroPlanning AB, 2025)
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Lavar

| faltinventeringen som gjordes i samband med artinventeringen (EnviroPlanning AB,
2024) dokumenterades 17 lavarter. Av dessa &r tva arter rodlistade, elegant skéldlav som
nara hotad (NT) och mangsporig citronlav som starkt hotad (EN). Elegant skoldlav
aterfanns pa en oxel i den nordvastra delen av utredningsomradet dar den tidigare
observerats. Mangsporig citronlav aterfanns inte pa oxlarna i nordvast dar de setts tidigare
utan nya observationer gjordes i en naverlénnsallé med unga trad vid Litteraturgatan
mellan bilvdg och GC-vdg.

Skyddsvirda lavar
( Elegant skéldlav (NT)
(. Mangsporig citronlav (EN)

— Inventeringsomrade

Figur 15 — I figuren redovisas vart de skyddsvérda lavarna observerats. (EnviroPlanning AB, 2024)

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Lansstyrelsen i Vastra Gétaland har lamnat uppgifter om att det inte finns nagra
fornldmningar som berdrs av detaljplanen. Lansstyrelsen studerade underlag for
detaljplanen och meddelade att det inte finns nagra kanda fornlamningar inom
planomradet. I anslutning till planomradet finns tre 6vriga kulturhistoriska lamningar,
L2022:2088, L1960:1927 och L2022:2087. Dessa lamningar uppfyller inte kriterier som
kravs for fornlamningar som omfattas av skydd och tillstandsplikt enligt
kulturmiljolagens bestammelser. Vidare finns en registrerad fornlamning i form av en
boplats, L1960:1926 Gster om planomradet. Avstandet till denna fornlamning bedoms
som tillrackligt. Med hénsyn till skydd for fornl&mningar har lansstyrelsen darfor inga
synpunkter och utifran fornlamningsbilden och omradets beskaffenhet sa behdvs ingen
arkeologisk utredning.
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Kulturmiljé

Genomforandet av detaljplanen medfor att ett antal byggnader kommer att rivas,
daribland saluhallen vid Brunnsbotorget (Backa 1:3) samt fore detta panncentralen vid
Folkvisegatan (Backa 7:22). En kulturmiljoutredning har tagits fram (Lindholm
Restaurering AB, 2025) for att studera kulturvardena hos dessa byggnader samt en
beddmning Over de konsekvenser rivningarna kan medféra. Utredningen sammanfattas
nedan.

Brunnsbohallen/Saluhallen

Saluhallen utgor en vasentlig del av det bostadsomrade som uppférdes pa 1960-talet och
ar en del av den medvetet gestaltade torgmiljon. Genom sitt intressevackande formsprak —
en utformning som ocksa lyfter omradet arkitektoniskt och som star i kontrast till de
enhetligt gestaltade flerbostadshusen som omger torget — &r dess funktion som
centrummarkor alltjamt upplevbar.

Figur 16 - Foto pa saluhallen. (Lindholm Restaurering AB, 2025)

Byggnaden finns inte upptagen i stadens bevarandeprogram men ar beldgen i anslutning
till bebyggelsemiljo som i programmet dels ar sérskilt utpekat (lamellhusen vaster om
torget samt kyrkan) och som & omnamnd som intressant (skivhus och punkthus vid
torget) — bebyggelse som ingar i det ssmmanhang vari saluhallen ingar som en del.

Saluhallen bedéms uppfylla ett antal av de kriterier som ar lyfta i Boverkets allmanna rad
betraffande sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Dels da den belyser tidigare
stadsbyggnadsideal samtidigt som den — i all sin enkelhet — uppvisar en hig
ambitionsniva med avseende pa den arkitektoniska gestaltningen. Att den utgér del av
bebyggelsemiljo som delvis bedémts sarskilt vardefull av staden anses vidare forstarka
dess varde relaterat Boverkets kriterier — ndgot som ytterligare understryks av vad som
fastslagits i en skrift om en av dess arkitekter Sven Brolid: ”Brunnsbohallen &r
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anmarkningsvart valbevarad, till skillnad mot liknande hallar i Vastra Frélunda fran
samma tid” (Sven Brolid Arkitektkontor 1948-1978 — Tiden och staden).

Andringar som negativt paverkat karaktiren medfér dock att byggnaden i sin nuvarande
utformning i sig inte bedoms kunna klassas som en sadan sarskilt kulturhistoriskt
vardefull byggnad som avses i 8 kap. 13§ plan- och bygglagen men for att den utgér en
vasentlig del av en miljé som staden — i delar — fastslagit som sarskilt vardefull.

De dndringar som medfért mest paverkan pa betydelsefulla fasader ar vidare mojliga att
justera med forhallandevis enkla medel — sésom genom aterstéllande av skyltfonster och
demontering av solceller p& sadeltaket. Atgarder som skulle kunna medféra att

byggnaden i sig skulle kunna klassas som en sérskilt kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Slutsatsen av genomford utredning ar att saluhallen — trots genomférda dndringar — har ett
hogt kulturhistoriskt varde och bor klassas om en sérskilt kulturhistoriskt vardefull
byggnad enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen.

F d Panncentralen

Byggnaden finns inte upptagen i stadens bevarandeprogram och &r inte som saluhallen pa
samma satt beldgen i anslutning till de bebyggelsemiljoer som ar upptagna i programmet.
Senare andringar har vidare forsvarat mojligheten att avlasa dess ursprungliga funktion
och betydelse som panncentral. Sammantaget bedoms den inte uppfylla nagon av
Boverkets kriterier for att kunna klassas som en sérskilt vardefull byggnad/del i miljo
som avses i 8 kap. 138 plan- och bygglagen. Daremot &r dess ursprungliga arkitektur
fortfarande upplevbar liksom dess arkitektoniska koppling till omgivande bostadsomrade.

Figur 17 Bild pa& F d panncentralen. (Lindholm Restaurering AB, 2025)
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Sociala forutsattningar

Detaljplanen har social komplexitetsniva 3, eftersom det ar en storre detaljplan med
bostader och samhallsfunktioner och beddms innehalla sociala utmaningar och
malkonflikter. En social konsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys har genomforts
med fastighetsagare samt representanter fran olika forvaltningar inom staden. Resultatet
fran analyserna har sammanstéllts i en egen rapport (Social konsekvensanalys och
barnkonsekvensanalys, 2024). Under detta kapitel presenteras nulédgesbeskrivningen med
syfte att visa omradets befintliga kvaliteter och utmaningar utifran ett socialt perspektiv.
Malformulering och atgardsforslag presenteras under avsnittet Detaljplanens innebord
och genomférande — Sociala aspekter och atgarder. Sociala konsekvenser presenteras
under avsnittet Overvagande och konsekvenser — Sociala konsekvenser och
barnperspektiv.
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Lokal kunskapsinhamtning

Socialforvaltningen Hisingens utvecklingsledare pa avdelningen for stadsutveckling, har
samlat in svar fran boende i Brunnsbo pa Brunnsbodagen, I6rdagen den 16 september
2023 klockan 11-14 pa Brunnshotorget

I informationsinhdmtningen ingar 221 svarande. Det verkliga antalet svarande ar dock
lagre da vissa personer har svarat fler &n en gang (bade inom samma och i olika
kategorier).

Fragor som boende svarade pa: plats jag besoker ofta (37 svar varav 8 fran barn), plats jag
ar stolt 6ver, tycker ar fin, visar upp, tycker om (73 svar varav 59 fran barn), plats jag
undviker eller inte tycker om (53 svar varav 42 fran barn), motesplatser (54 svar varav 48
fran barn) och plats dar barn far leka eller vistas sjélva (4 svar).

Platser som bestks ofta av de svarande utgors framst av Brunnsbotorget, ICA
Supermarket Brunnsbo samt andra affarer runt torget, Community Center Brunnsho,
fotbollsplanen Gster om Forfattaregatans forskola samt olika lekplatser i centrala
Brunnsbo.

Platser som de svarande &r stolta Over, tycker &r fina, visar upp eller tycker om, utgors av
Brunnsboskolan, Brunnsbotorget, ICA Supermarket Brunnsbo samt andra affarer runt
torget, fotbollsplanen 6ster om Forfattaregatans forskola, éppna forskolan Backa samt
Arddsberget.

Platser som de svarande undviker eller inte tycker om utgors av Arddsberget/skogen som
manga av barnen tycker ar otack, aven Brunnsboskolan &r en plats flera av barnen inte
tycker om. Flera av barnen namner ocksa att de undviker eller inte tycker om
parkeringsplatserna i omradet. Av de aldre svarande namns Brunnsbo generellt som en
plats de undviker pa kvallen samt Brunnsbotorget.

Som motesplatser anges framfor allt Brunnsboskolan bland barnen samt fotbollsplanen
och flera olika gronytor och lekplatser mellan husen i Brunnsbo. Bland de dldre svarande
anges Brunnsbotorget samt hallplatserna som stéllen dar man stoter pa bekanta.

Vad galler platser dar barn far leka eller vistas sjalva anges inhagnade omrade sa som
oppna forskolan, fotbollsplanen samt lekplatserna om foréaldrarna ar i narheten. Nagon
svarande namner aven att deras aldre barn far ga till och fran torget sjalva under dagtid.

Sammanhallen stad

Brunnsbos ldge i staden avgréansas av storre transportleder for jarnvag och motortrafik
samt av storre verksamhetsomraden och hdga bergasar. Planskilda korsningar, motorleder
och jarnvag utgor bade fysiska och mentala barriarer.

Litteraturgatan kopplar upp stadsdelen norrut till Selma och sdderut till Backaplan via
Lillhagsvégen, men utgdr en fysisk och mental barridr i 6st-véstlig riktning men en l&nk i
nord-sydlig riktning. Villor och flerbostadshus ligger i huvudsak skilda at (mentalt
uppdelade). Narmiljon &r starkt praglat av den trafikseparerade gatustrukturen som
bygger pa infarter fran Litteraturgatan, med ganska glesa avstand, och som slutar i
vandplaner. Infarterna ar viktiga kopplingar for gang- och cykeltrafik. Barnen kan idag
springa och leka ganska fritt i skolomradet med omnejd samt mellan intilliggande
bostadsgardar.
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Vardagsliv, samspel, lek & larande

Brunnsbo som stadsdel upplevs ha narhet till vriga staden med sina busshallplatser som
redan idag utgdr en bytespunkt. Blandade anvandningar av utemiljon (park, odling,
utegym m.m) langs diagonalen (gamla “Rikstvaan” som idag bestar av en rak gang- och
cykelvag mellan befintliga lameller samt av Forfattaregatan) &r en stor tillgdng. Brunnsbo
har god tillgang till bostadsnara parker, men brist pa stérre stadsdels- och stadsparker.

Vistelseytor aterfinns pa bostadsgardarna vasterut/norrut medan ytor for bilar dominerar i
oster/soder pa de storre markparkeringarna. Det inre Brunnsbo upplevs vara cykelvanligt
for barn och det finns utegym for ungdomarna. Torget, mataffarer och Brunnshoskolan
utgdr méalpunkter som ar gemensamma for bada sidor av Litteraturgatan. Aven
kulturbyggnader och torget anvands av den yngre befolkningen.

Halsa & sékerhet

| Lokalt utvecklingsprogram for Hisingen, 2023, framgar det att det finns stora skillnader
i livsvillkor i mellanomradet Backa, dar Brunnsbo utgor en av fyra primaromraden
(Brunnsho, Backa, Skalltorp och Skogome). | mellanomradet Backa upplever 69 procent
av den vuxna befolkningen att de har en god halsa vilket ar lagre an snittet fér Goteborg.
Aven medelinkomsten &r lagre an snittet, men forvarvsfrekvensen, alltsa hur stor del av
den arbetsfora befolkningen som arbetar, ar ungefér som snittet for Géteborg. Brunnsbo
har hogst andel som bor trangt i Backa (6 procent i Backa).

Manga upplever att stadsdelen dvergar sakta till en mer otrygg stadsdel som blir allt
svagare socioekonomiskt. Det finns brist pa service och handel. Graden av ensamstaende
och éldre blir hogre. Det finns ocksa en oro for att kriminaliteten kryper ner i aldrarna.
Den 6ppna rekryteringen har uppmérksammats i Brunnsbo och Socialférvaltningen
Hisingen ser en negativ utveckling i omradet.

Platser som boende undviker eller inte tycker om utgdrs av Arddsberget/skogen som
manga av barnen tycker ar laskig(t). Flera av barnen namner ocksa att de undviker eller
inte tycker om parkeringsplatserna i omradet. Av de aldre namns Brunnsbo generellt som
en plats de undviker pa kvéllen och da sarskilt Brunnsbotorget.

Identitet

Brunnsbo omges av tva hdga bergasar och bebyggelsen ligger i dalen mellan dessa.
Bebyggelsen syns fran langt hall fran stora delar av staden. Uttrycksfulla och tydliga
skivhus ar byggnader som préglar identiteten och utgor stadsmotiv. Under 1960- och 70-
talet forandrades Backa drastiskt, da all mark vid dlven industrialiserades och gardar revs
infor miljonprogrammets bostadsbyggande, pa nagra ar steg invanarantalet i Backa fran
cirka 2000 till 20 000.

Stadsdelen har en stark visuell identitet, men ocksa en egen identitet som bostadsomrade i
Goteborg. Senaste 15 aren har stadsdelen aven praglats av en studentidentitet da det i
sodra planomradet har tillatits studentbostader med tillfalligt bygglov. Stadsdelen &r dven
kand for Brunnsboskolan genom sina musikklasser som har stora upptagningsomraden
bade inom staden och regionen.

Platser som boende &r stolta Over, tycker &r fina, visar upp eller tycker om, utgérs av
Brunnsboskolan, Brunnsbotorget, ICA Supermarket Brunnsho samt andra afférer runt
torget, fotbollsplanen dster om Forfattaregatans forskola, 6ppna férskolan Backa samt
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Arodsberget. Det finns ett socialt sammanhang i Brunnsbo dar manga trivs, men det finns
ocksa platser som upplevs som otrygga.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nas med bil fran Litteraturgatan i norr och Tingstadsvéagen i 6ster. Fran soder nar
man omradet fran Lillhagsvagen. GC-vag finns utbyggt i hela omradet. Parkering finns i
dagsléaget framst i markparkeringar.

Det finns flera kollektivtrafikhallplatser inom planomréadet som trafikeras av flertalet
busslinjer. Tillgangligheten anses god.

Parkering inom omradet sker i forsta hand pa markparkeringar som ar placerade langs
Litteraturgatan. Det finns ett parkeringsgarage inom planomradet som ligger i narheten av
Brunnsbotorget.

Service

Det finns en dagligvaruhandel i Brunnsho tillsammans med andra mindre butiker sa som
frisor och skomakare. Generellt saknas en del service och hela narmiljon upplevs ha fatt
en nedgang i serviceutbudet. Det finns kommunala skolor och férskolor inom omradet
men det finns inget dverskott i kapacitet for forskola inom Brunnsbo.

Teknisk forsorjning

Fjarrvarme, gas, el och tele

Fjarrvarme finns utbyggt inom omradet och kommer delvis paverkas av detaljplanens
genomfdrande. En storre fjarrvarmeledning kommer att l&ggas i Litteraturgatan i samband
med utbyggnad av Bytespunkt Brunnsbo (DPO). El, tele och opto finns utbyggt inom
omradet. Inga kénda gasledningar finns inom planomradet.

VA

VA-systemet ar idag hart belastat. Okad exploatering och framtida klimatforandringar
kommer att 6ka belastningen ytterligare, med fler éversvamningar till foljd av att
befintliga ledningar inte klarar av att leda bort de stora vattenmassorna.

Dagvatten§

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och bilagts planhandlingarna
(Dagvatten- och skyfallsutredning, DHI, 2025). Utredningens nuldgesbeskrivning
sammanfattas nedan.

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for dagvatten och bestar av duplikata
ledningssystem. Inom planomradet finns tre tekniska avrinningsomraden for dagvatten,
ett ca 22 ha i vast, ett ca 23 ha i Gst och ett ca 47 ha beldgen i planomradets mitt.

Det vastra avrinningsomradet &r idag anslutet till ett kombinerat system som ansluter till
Ryaverket. Dagvattnet fran det véstra avrinningsomradet kommer att separeras och
darmed kopplas bort fran det kombinerade systemet (Ryaverket) och ga via
dagvattenledningar till Gota alv enligt Kretslopp och vattens separeringsplanering.

Ovriga avrinningsomraden avvattnas i gemensam dagvattenledning med utlopp i
Ringokajen (Gota alv). Samtliga avrinningsomraden kommer saledes i framtiden att ha
sina utlopp i Goéta alv. Se figuren nedan.
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Recipienterna for planomradet raknas som mindre kanslig (Gota alv). Detta innebér att
rening ska utforas for de hart belastade vagarna och att enklare rening ska anvéandas for
kvartersmarken.

Detaljplanens paverkan och forslag pa lésningar presenteras under avsnittet Detaljplanens
innebdrd och genomférande — Teknisk forsorjning.

Tekniska avrinningsomraden
Vast

» Dlﬁ

———— Dagvattenledning

Ledning med utlopp i Géta alv
0 125 250 500 Meter
Lz ¢ I g g ¢l

Figur 19: Tekniska avrinningsomraden for dagvatten med markerade utlopp i Gota alv (DHI, 2025)

Risk och stdrningar

Buller

Omradet paverkas av buller fran vagtrafik och tagtrafik. VVagtrafiken ar den dominerande
typen av buller i storre delen av omradet och ljudnivaerna ar som hogst nara de storre
lederna och gatorna.
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En bullerutredning har upprattats enligt PBL 4 kap 33a8. Bullerutredningen innehaller en
redovisning av beréknade varden for omgivningsbuller (WSP, 2025). Utredningen
redovisas under avsnittet Detaljplanens innebérd och genomforande — Ovriga atgéarder —

Buller.
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Figur 20 - Nulége bullersituation fran vag och tagtrafik (WSP, 2025).

Vibrationer och stomljud
Omradet paverkas av risk for komfortstérande markvibrationer med avseende pa
Bohusbanan, ny sparvag och tung trafik inom planomradet.

En vibrations- och stomljudsutredning har uppréttats och bilagts planhandlingarna
(Norconsult, 2024). Utredningen redovisas under avsnittet Detaljplanens innebord och
genomforande — Ovriga atgérder — Vibrationer och stomljud.

Farligt gods

I anslutning till planomradet I6per Lundbyleden (vag) och Bohusbanan (jarnvag) som
bada ar transportleder for farligt gods. Langre soderut 16per aven Hamnbanan (jarnvag)
som ocksa ar transportled for farligt gods. Enligt lansstyrelsen i Véstra Gétalands 1an ska
riskhanteringsprocessen beaktas i framtagandet av detaljplaner inom 150 meter fran
farligt gods-led.

En riskutredning har uppréttats och bilagts planhandlingarna (WSP, 2024).
Riskbeddmningen upprattas som ett underlag for fattande av beslut om lampligheten med
planerad markanvandning, med avseende pa narhet till farligt gods-led. Utredningen
redovisas under avsnittet Detaljplanens innebérd och genomférande — Ovriga atgarder —
Farligt gods.
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Figur 21 - Riskutredningens utredningsomrade (i blatt) i relation till Bohusbanan, Lundbyleden och
Hamnbanan. (WSP, 2024)

Efter samradet har dven en systemutredning for farligt gods tagits fram (Norconsult,
2024-11-01). Syftet med utredningen var att utreda konsekvenserna av att férandra eller
ta bort klassningar av transportleder for farligt gods i och omkring Backaplan och
Brunnsbo samt utreda alternativa transportvagar genom en inventering av transportfléden
och malpunkter for transporter av farligt gods. Rapporten ska kunna anvandas som
underlag till fortsatt utredning.

Vagstrackan Lundbyleden ar inte av den karaktar att den leder trafik fran en primarvég
till en annan. Lundbyleden ar primérled fram till Lundbytunneln, Tingstadstunneln och
Marieholmstunneln dar det rader forbud for majoriteten av farligt gods. Det ar saledes
oklart vilken genomfartstrafik som ska bruka vagen eftersom priméarvégen inte har nagon
fortsdttning. En omklassning till sekundérled speglar mer végens anvéndning, men
kvantitativa riskutredningar kommer fortsatt kravas for ny bebyggelse i omradet. Saledes
innebar en omklassning fran primar- till sekundarled inte nagon lattnad for
stadsutvecklingen, daremot kan tydligare skyltning som tidigt visar genomfartsforbudet i
tunnlarna och ett trafikmot mer norrut fér vandning minska transporter av farligt gods
nagot och darmed sanks dven risknivan om an lite.

Oavsett klassningen pa aktuella vagar sa ar genomfart inte méjlig via Marieholmstunneln,
Tingstadstunneln samt Lundbytunneln som végarna leder mot. Kénner foraren inte till
forbudet sedan innan sa framgar informationen forst vid Tingstadsmotet vilket innebér att
ett antal onddiga transporter behéver passera Brunnsbo och Backaplan for att sedan
behova vénda som senast vid Eriksbergsmotet och dérefter passera Brunnsho och
Backaplan igen. Dessa felkorningar medfor en 6kad riskniva da transporterna inte bara
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passerar en, utan tva ganger. Forslagsvis ses befintlig skyltning éver i samrad med
Trafikverket for att minska denna risk for onodiga felkdrningar.

Studien av alternativa resvagar visar att ett forbud mot transporter av farligt gods mellan
Tingstadmotet och Lundbytunneln skulle innebéra att transporter av farligt gods delvis
borjar trafikera nya olampliga vagar till sina malpunkter. Framfor allt galler detta
verksamheter som idag ligger i delar av Backaplan och pa Litteraturgatan. Om dessa
verksamheter pa sikt forsvinner sa kan ett forbud mot farligt gods pa Lundbyleden vara
lampligt att genomfora.

For malpunkter vid Volvo Lundby och langs med Hjalmar Brantingsgatan ar risken att
transporter av farligt gods troligen skulle kunna ske via Wieselgrensgatan vilket inte ar
lampligt. FOr att minska denna risk kan Goéteborgs stad samverka med de stora
mottagarna av farligt gods i omradet sasom Volvo, Tanka och Circle K och forsoka styra
dessa transporter via Norrleden/Hisingsleden/Hjalmar Brantingsgatan.

Minelundsvagen
Volvo Lundby + Kvillebacken ——
Forbud farligt gods

Forslag vandplats
Karramotet

Figur 22: Forandrade trafikfloden vid forbud mot farligt gods pa Lundbyleden. Figuren visar aven
foreslagen vandplats i K&rramotet. (Norconsult, 2024)

Luftkvalitet

I samband med detaljplanearbetet har en luftmiljéutredning tagits fram (Norconsult,
2025). Berakningarna for nulaget visar att omradet paverkas av fororeningar fran de
storre omkringliggande trafiklederna, framfor allt Lundbyleden men &ven Lillhagsvéagen
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och Litteraturgatan. Miljokvalitetsnormen foér NO2 avseende dygn- och timmedelvarde
overskrids mellan Lundbyleden och Lillhagsvagen. Arsmedelvérdet for NO2 samt ars-
och dygnsmedelvardet for PM10 klarar MKN for hela omradet, men 6verskrider MKM
och EU:s forslag pa nya riktvéarden for delar av omradet.

Utslappen av NOXx fran ett genomsnittsfordon kommer fram tills 2035 minska kraftigt
med hjalp av teknikutveckling och att fordonsflottan byts ut till mer miljévanliga fordon.
Detta aterspeglas i resultaten dar NO2-halten for hela planomradet klarar MKN for NO2
for prognosar 2040, férutom allra narmast Lundbyleden.

Partikelhalter beror pa storsta del av uppvirvling av slitpartiklar fran vag- och spartrafik
och inte fran avgaser. Darfor ar denna férorening inte lika paverkad av teknik-
utvecklingen och fler miljévénliga fordon och berdknas darfor inte férandras i samma
grad fram till 2035. Vid samtliga omraden forutom allra narmast Lundbyleden beraknas
MKN for PM10 klaras och vid flertalet omraden klaras MKM och EU:s férslag pa nya
riktvarden.

Oversvamningsrisk

Befintlig stadsdvergripande skyfallsmodell (DHI, 2025) har uppdaterats med senast
laserskannade hojddata fran Lantmateriet. Syftet med uppdateringen &r att 6ka upplésning
fran 4 m till 2 m, samt att lyfta in planerad projekterad utformning av nya Backavagen
(genomforandet inom DPO som ersétter Lillhagsvéagen), belagen sydvast om planomradet.
Berakningsresultatet bendamns darfor som reviderat nuldge da Backavagen annu ej ar
utbyggd.

Avrinningsomradet som planomradet ingar i ar ca 80 hektar. Berakningsresultatet visar
att en markavrinning braddar in fran Litteraturgatan in till bostadsomradet i vast och
avrinner ar sydvast. Oversvamningsdjup 6ver 0,5 meter uppstar inom avrinningsomradet,
och ansamlas i lokala lagpunkter och flacka partier. Vattendjup uppemot 0,5 meter stéller
sig dven mot befintliga byggnadsfasader.

Markavrinning sker at sydvast och ansamlas i en lagpunkt i Backavagen, belagen utanfor
planomradet (inom utbyggnad av bytespunkt Brunnsbo - DPO0). Berakningsresultatet visar
nivaer over 3,5 m stéller sig i lagpunkten motsvarande ca 17 000 mé, Enligt ford dialog
med projektledare for projektering av Backaplan planeras lagpunkten att tommas genom
pumpning med en kapacitet om 55 I/s till dagvattenledningssystemets sjalvfallssystem.
Vid motsvarande regntillfalle skulle det innebéra mer an tre dagar for Backavagen att bli
framkomlig igen. Det ar saledes rekommenderat att ta fram en beredskapsplan for att
klargora externa insatser for att garantera framkomligheten pa Backavagen. Observera att
denna éversvamning ar belagen utanfor planomradet och inte ingar eller beaktas
djupgéende i denna utredning eller planprocess. En forutséttning &r att vidtagna for
oversvamningen i denna lagpunkt inte ska dka till foljd av denna detaljplan.

Detaljplanens paverkan och forslag pa lésningar presenteras under avsnittet Detaljplanens
innebdrd och genomférande — Teknisk forsorjning — Dagvatten och skyfall.
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Figur 23 — Maximalt dversvamningsdjup vid klimatanpassat 100-arsregn, reviderat nulage. Roda pilar visar
princip fér markavrinning. (DHI, 2025)

Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen ger mojlighet for en utbyggd kollektivtrafik i form av sparvag, bussgata med
tillhérande hallplatslagen pa allman plats samt en fortatning med nya bostéder, forskola,
kontor, parkeringshus och centrumverksamheter pa kvartersmark.
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Ny bebyggelse foreslas till storsta del langs Litteraturgatan pa intilliggande
impedimentytor, parkeringsplatser och mindre véardefulla gronytor. Detaljplanen innebar
att Brunnsbotorget flyttas till nya handelslokaler placerade i anslutning till den nya
bytespunkten med hallplatser for bade buss- och sparvagnstrafik intill den nya
pendeltagstationen. Det nya torget blir darmed en naturlig métesplats for saval boende
som forbipasserande, med lattillganglig och utdkad handel och service. Den befintliga
torgbyggnaden foreslas ersattas av ett nytt bostadskvarter. Detaljplanen medfér vidare
uppforandet av en forskola pé en gronyta vaster om Brunnsboskolan. Detaljplanen
omfattar cirka 1300 lagenheter varav 200 ar studentldgenheter, centrumverksamheter,
kontor och cirka atta avdelningar forskola.

Detaljplanen innebér att det befintliga gatunatet forandras och far en delvis ny struktur
och en mer stadsméssig utformning. En utbyggd kollektivtrafik med bland annat sparvag
i Litteraturgatan medfoér ombyggnader for gatunétet i stort med bland annat nya
hallplatslagen, cirkulationer, anslutningar samt in- och utfarter. Hela Litteraturgatan far
en ny gestaltning med separata kollektivtrafikkorfalt, atskilda bilkorfalt, gang- och
cykelvagar pé& bada sidor av gatan samt tradrader for att skapa en grén inramning. Aven
mindre gator i Brunnsho foreslas byggas om och utformas for att skapa attraktiva och
trafiksakra miljoer for bade boende och besckare.

Kvarteren foreslas ha en tydlig uppdelning mellan offentlig och privat mark.
Huvudprincipen &r att fasader ska placeras i anslutning till huvudgator och att det i
markplan finns entréer och val gestaltade bottenvaningar mot omgivande allmén plats.
For att skapa levande offentliga miljoer lokaliseras handel och andra verksamheter
primart i markplan mot omradets huvudgator och i strategiska lagen.

Detaljplanen innebér att en stadsdelspark tillskapas i de centrala delarna av Brunnsbo.
Parken kommer att bli cirka 17 500 kvadratmeter stor och innehalla
rekreationsmojligheter for bade befintliga bostader och de nya bostaderna inom omradet.
Beddmningen ar att stadsdelsparken tillsammans med de andra kommunala ytorna kring
torget séakerstaller det behov som finns och uppstar inom omradet dven efter utbyggnad.

Den kommunala kvartersmarken kommer att markanvisas av exploateringsnamnden.
Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med de markanvisade
exploatdrerna. Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och underhall. Exploatrerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Planens huvuddrag och struktur
Ny bebyggelse foreslas till storsta del langs Litteraturgatan pa intilliggande
impedimentytor, parkeringsplatser och mindre véardefulla gronytor.

De viktigaste stadsbyggnadsidéerna i forslaget:

e Det nya torget placeras i direkt anslutning till knutpunkten och bildar navet i det
framtida Brunnsbo med nya bostader, handel och service.

e Den planerade bebyggelsen utgér en ny arsring ut mot Litteraturgatan och nya
Backavéagen som bestar av en mer smaskalig kvartersbebyggelse i syfte att
Overbrygga Brunnshos storskalighet som bland annat praglas av hdgre skivhus
och stora 6ppna markparkeringar.
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e Den nya bebyggelsen bestar av en stadsmassigt utformad tathet med blandat
innehall for att oka forutsattningarna for ett levande stadsliv och 6ka tryggheten
for bade boende och de som ror sig igenom omradet.

e Mindre platsbildningar med strategiska lokallagen i séder markerar infarterna
som tidigare praglats av bilburen trafik men som nu viktas om for att prioritera
gaende och cyklister och biltrafik i lagre hastigheter nar parkeringarna bebyggs
och trafikrorelser [amnar plats for intimare bostadsmiljéer.

e Brunnsbos siluett ut mot staden &r tydligt synligt fran stora delar av Goteborg
med de ikoniska hdga skivhusen som rytmiskt kantar Litteraturgatan och den
intilliggande parkeringen. Bebyggelseforslagets innebdr ett tillskott av nya hogre
kontorshus som tecknar sig soderut mot Goteborgs centrala stadsdelar och
déarigenom kompletterar Brunnsbos befintliga stadsbild.

Figur 24 - lllustrationsritning 6ver planforslag och befintlig bebyggelse.
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Figur 25 — Visionshild éver nya Brunnshotorget med ny centrumbebyggelse. Illustration: Liljewall Arkitekter
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Figur 26 — Fasad/elevation 6ver nya Backavagen med ny kontorshebyggelse i soder och ny hallplats i norr,
nya Brunnshotorget med ny centrumbebyggelse bebyggelse samt Beréttelsegatan och befintligt bostadshus.
Illustration: Liljewall Arkitekter
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Figur 27 — Utsikt mot det nya torget, sparvagnshallplatsen samt de nya kontorshusen. Illustration: Okidoki
Arkitekter

Planforslaget medger nybyggnation och berdrs darfér av principerna i éversiktsplan och
stadens budget. Enligt beslutad budget for Goteborg Stad 2025 ska nya flerbostadshus
hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och
moderna landshdvdingehus. Nybyggnation ska ta hansyn till omgivande bebyggelse med
hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och tilltalande gestaltning &r viktiga delar av
stadsplaneringen.

Bebyggelseforslaget bestar av en stadsméssigt utformad tathet med blandat innehall som
okar forutsattningarna for ett levande stadsliv och 6kad trygghet for bade boende och de
som ror sig igenom omradet. Bebyggelsens utformning bedoms ta avstamp i klassisk,
traditionell arkitektur med huvudbyggnader placerade utmed tradplanterade gator, med
tydligt markerade sockelvaningar och sadeltak med mojlighet till bland annat takkupor.

Figur 28 - Vy mot korsningen Litteraturgatan/Tingstadsvagen, sett fran soder. Illustration: Radar Arkitektur
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Figur 29 - Vy norrut fran korsningen Tingstadsvagen/Litteraturgatan. Illustration: Fredblad Arkitekter

Figur 30 - Bild pa nya kvarter vid Tingstadsvagen/Litteraturgatan, sett fran norr. Illustration: Okidoki
Arkitekter

Sedan samradet har utformningen av gatumarken justerats sa att korsningar och
cirkulationer, med tillnérande gang- och cykelbanor, har minskat i omfattning, vilket har
mojliggjort att bebyggelsekvarteren kan folja gatan i hogre utstrackning. Bebyggelsen
kantar ocksa gatan tydligare genom att flera tidigare indragna kvartershorn nu &r slutna.
Gallande buller- och dagsljuskrav medfér dock att tre kvarter behdver ha
avfasningar/indrag for att bebyggelsen ska vara genomforbar.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
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Figur 31 — Vybild fran ovan som visar planerad bebyggelse vid Litteraturgatan/Tingstadsvagen samt befintlig
bebyggelse 1angs Gamla Tingstadsgatan. Illustration: Radar Arkitektur

Figur 32 - Vy mot Balladgatan med ny bebyggelse l&ngs Litteraturgatan i forgrunden. lllustration: Radar
Arkitektur
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Figur 33 — Vy mot gardsgatan vid Folkvisegatan med ny bebyggelse. Illustration: Radar Arkitektur

Kvalitetsprogram

Parallellt med planarbetet har ett kvalitetsprogram tagits fram. Syftet med
kvalitetsprogrammet ar att pa en plan- och projektovergripande niva konkretisera stadens
ambition gallande gestaltningen i Brunnsbo och att sakerstalla en sammanhallen
utformning och hdg kvalitet hos de offentliga rummen liksom for bebyggelsen.
Kvalitetsprogrammet kan ses som en del i en konkretiseringsprocess som ligger till grund
for plan-reglering och tolkning i bygglovsskedet.

Kvalitetsprogrammet beskriver 6vergripande gestaltningsprinciper, vad de forsdker
uppna, och hur de forsoker uppna det. For utformningen av byggnaderna blir kvalitets-

programmet ett underlag for planbestammelser och for
bygglov. Det finns ingen strikt definierad
detaljeringsgrad mellan de olika skedena.
Detaljeringsgraden kan skilja sig mellan olika
aspekter.

g
StadsbyggneditBrvaliningen & Goteborgs

De illustrationer som férekommer i
kvalitetsprogrammet ska illustrera en syntes av
angivna gestaltningsprinciper som beskrivs.
Utformningen kan aven lésas pa andra satt och Kalltatiprogram
illustrationerna utgér exempel som visar pa 6nskvarda
kvalitéer.

Detaliplan for stadsutveckling i Brunnsbo

Kvalitetsprogrammet ar framtaget av
Stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med
exploateringsforvaltningen och de medverkande
exploatorerna/fastighetsdgarna i Brunnsbo.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
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Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer Brunnsbotorgets handelsbyggnader (&ven omnamnt
saluhallen) samt fore detta panncentralen vid Folkvisegatan att rivas. Aven
bensinstationen vid Brunnsbomotet samt vissa mindre komplementbyggnader kommer att
rivas. | 6vrigt berors i huvudsak markparkeringar eller natur och grésytor.

Slutsatsen av kulturmiljoutredningen dr att saluhallen — trots genomfdrda &ndringar och
ombyggnationer — har ett hogt kulturhistoriskt varde och bor klassas som en sérskilt
kulturhistoriskt véardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen. Den fore detta
panncentralen har framst ett kulturhistoriskt varde genom sin delvis bibehallna 1960-tals
arkitektur samt da den utgor en del av omgivande bostadsomrade fran samma tid.

Enligt 2 kap. 2 § plan- och bygglagen ska planlaggning syfta till att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, 1age och behov. En storre stadsomvandling samt flytt av
torglaget (Brunnsbotorget) i Brunnsho ar en viktig inriktning i 6versiktsplanen dar
”Brunnsbo torg” pekas ut som en tyngdpunkt pa centrala Hisingen. I anslutning till det
nya torglaget planeras for en framtida pendeltagstation som kommer utgora en viktig
regional koppling och framtida entré till Backaplan och centrala Hisingen. Det nya torget
bedoms ge forutsattningar for ett rikare stadsliv for bade boende och besokare som
kommer till det nya torget. Det nya l&get innebdr en forsdmring vad géller buller men &r
ett attraktivare lage kopplat till hallplatser som gynnar bade naringsidkare och boende i
omradet. Att behalla torget i sitt befintliga lage hade inneburit en dragkamp mellan
torglaget och bytespunkten, med tag, sparvag och bussar, som inte hade gynnat
stadsdelen.

Sammanfattningsvis beddms ett rivande av Brunnshotorgets handelsbyggnader vara
motiverat for att fa till en andamalsenlig bebyggelse i omradet. Ett nytt torglage med nya
handelsbyggnader skapar béttre forutsattningar for att bade kunna behalla och utoka
handel och service i omradet. Ett helt nytt bostadskvarter med goda sol-, ljus- och
ljudforhallanden kan ocksa byggas vid en rivning.

Dagsljus och solljus

Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska rum i bostdder som man vistas i mer an tillfalligt
ha god tillgang till direkt dagsljus, det vill saga ljus genom fonster direkt mot det fria
(BBR 6:322). BBR kraven pa dagsljus foljs normalt upp i samband med provning i
bygglovsskedet efter projektering genom detaljerade berékningar av dagsljusvérden rum
for rum inom de foreslagna planlésningarna. Det kan dock vara anvéandbart med en
indikation i ett tidigare skede for att fa en uppfattning om hur férutséattningarna ser ut for
att leva upp till kraven inom ramen for en given stadsstruktur bade pa befintliga
byggnader och i planerad bebyggelse.

Samtliga exploatorer har tagit fram dagsljusstudier som visar paverkan pa bade befintlig
och foreslagen bebyggelse. Aven sol- och skuggstudier har tagits fram:

e Brunnsbo Dagsljus & Solljus, Okidoki, 2025.

o Dagsljusstudie, Aura, 2025.

e Brunnsbo Sol och dagsljusstudie, Radar, 2025.
e VSC Analys Brunnsbo, Liljewall, 2025.

e Solstudie Brunnsbo, Liljewall, 2025.
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e Solstudie, Fredblad, 2025.

Dagsljus

Den foreslagna nya bebyggelsen har anpassats i utbredning och hojd for att skapa goda
stadsrum samtidigt som hansyn tagits till dagsljus for intilliggande befintliga bostader.
For att klara en acceptabel dagsljusniva for saval nyproduktion som for intilliggande
befintliga bostdder, har bland annat vissa kvarter ”6ppnats upp” med slépp for att klara
dagsljuskraven, se figur nedan.
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Figur 35 - Dagsljusstudie kring nya Brunnshotorget med planerad och befintlig bebyggelse. (Liljewall, 2025)

Vid nya Brunnsbotorget visar analysen att torghusen skapar en begransad paverkan pa
den befintliga bebyggelsen utmed Beréttelsegatan.

De overgripande dagsljusstudier som finns framtagna visar att de flesta av de befintliga
och planerade bostaderna klarar dagsljuskraven enligt BBR. Det finns ett fatal platser dar
det foreligger risk att inte klara dagsljuskraven. For ny bostadsbebyggelse bér funktioner
som lokaler, trapphus, korridorer och andra biytor placeras i de lagen dar dagsljuskraven
inte klaras. Majligheten att uppfora balkonger mot nya bostadsgardar begransas ocksa i
dessa lagen. Det ar framfor allt i nagra hornlagen och i delar av bottenvaningar for bade
befintliga och nya bostader dar det féreligger risk att inte klara dagsljuskraven. Det
kommer darfor troligen kravas flera lokala anpassningar.

Dagsljusfaktor bor utforas och studeras vidare for bade befintliga och nya bostader i
bygglovsskedet.
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Figur 36 — Dagsljusstudie for delar av planerad bebyggelse vid Folkvisegatan, Memoargatan och
Kaserigatan. (Radar, 2025)
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Figur 37 — Dagsljusstudie vid Prologgatan. (Aura, 2025)
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Solljus

Solljus &r en viktig stadsbyggnadskvalité bade for boende och besokare i omradet.
Boverkets byggregler (BBR, avsnitt 6:323 Solljus.) staller krav pa direkt solljus bade for
vistelseytor utomhus och i minst ett av vistelserummen i bostaden. Grénsvarden for vad
som kan anses vara tillrackligt solljus anges inte. Skriften Solklart (Boverket 1991)
rekommenderar 5 timmars solljus mellan 9-17 pa lekytor och sittplatser utomhus, samt 5
timmars sol i ett av vistelserummen i lagenheter, bada pa vardagjamningen.

Framtagna solstudier visar att kravet (BBR 6:323) pa direkt solljus i minst ett av
vistelserummen kan uppfyllas med marginal for merparten av ny bostadsbebyggelse samt
befintlig bostadsbebyggelse, dock med viss osékerhet géllande nagra markbostader — se
exempel i figuren nedan vid Memoargatan.
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Figur 38 - Soltimmar pa befintlig bostadshyggnad vid Memoargatan. Fasadberakning vardagjamning 21
mars. (Radar, 2025)
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Figur 39 - Soltimmar pa befintlig och planerad bebyggelse vid Romangatan. (Okidoki, 2025)

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
stadsutveckling i Brunnsbo inom stadsdelen Backa i Goteborg

Dnr SBF-2023-00408 PLANBESKRIVNING

45 (125)



GRANSKNINGSHANDLING

Figur 42 - solstudie sodra planomradet: vardagjamning 20 mars kl. 15.00. (Liljewall, 2025)
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar
For gator inom detaljplanen finns fyra olika trafikprojekt i olika stadier.

For Lillhagsvagen i soder (nya Backavagen) finns en projektering som ligger till grund
for utformningen. Det &r en del i genomférandet av Bytespunkt Brunnsbo — projekt
Kvilleleden, gator vid Backaplan (DP0) — som &r ett samarbetsprojekt mellan Goteborg
Stad och Trafikverket.

Aven norr om spérvagens vindslinga pa Litteraturgatan finns en projektering framtagen
som styr utformningen for delar norra delen av planomradet.

For Litteraturgatan i ovrigt ar det genomférandestudien for sparvag mellan Balladgatan -
Brunnsbo som styr for utformningen (SIGMA Civil AB, 2023).

For évriga nya och befintliga gator som beh6ver byggas om inom planomradet har ett
trafik- och utformningsférslag har tagits fram (COWI AB, 2025-05-14).

Ett holistiskt tankesatt for hela planomradet har genomsyrat arbetet med trafik- och
utformningsforslaget dar framkomlighet, tillganglighet, trafiksakerhet och hallbarhet varit
en viktig del av arbetet.

Litteraturgatan

En genomfdrandestudie pagar for Litteraturgatans utformning. Inom ramen for detta
arbete har ett PM tagits fram (Sigma Civil AB, 2023). Litteraturgatan breddas
genomgaende for att rymma yta for sparvég, citybuss, korbana, mébleringszon samt
dubbelriktade separerade gang- och cykelbanor pa bada sidor av gatan. Utformningen
anpassas for att medfora sa litet intrang som mojligt pa exploateringsbara ytor vaster om
Litteraturgatan vilka idag bestar av befintliga parkeringsplatser. Utformningen ska ocksa
ta hansyn till dimensionerande trafiksituation, trafiksékerhet, tillganglighet med mera.
Befintliga hojder bibehalls i sa stor utstrackning som majligt, samtidigt som hansyn tas
till utformningskrav for sparvag.

Cykelbanan pa den 6stra sidan av Litteraturgatan fram till Tingstadsvéagen ska utformas
som en pendelcykelbana, dvriga cykelbanor tillhor det Overgripande cykelvégnatet.
Kollektivtrafikkorfaltet utformas med dubbelspar i ett upph6jt sparomrade. Upphdjningen
utfors med ofasad kantstod for att hindra personbilar fran att nyttja
kollektivtrafikkorfaltet. Sparomradet beldggs med asfalt och kommer att trafikeras av
bade sparvagn och buss.

[G- Gangbana KE - Kérbana SM - StGdmur
C - Cykelbana KBK — Kirbana kollektivirafik  RE — Refug
M-zon - Mébleringszon HPL - Hallplats 5 - Sidoremsa
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Figur 43 - Typsektion Litteraturgatan. Illustration: Sigma/ Géteborgs Stad
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For att tydliggora gaturummet foreslas en tradallé som placeras i mobleringszonen utmed
Litteraturgatan. Inom mdbleringszonen ska det finnas utrymme for belysningsstolpar,
kontaktledningsstolpar, trad och eventuell annan maéblering. Mdjliga lagen for
tradplantering har angivits med hansyn till foreslagna placeringar av ledningar under
mark, kontaktledningsstolpar respektive belysningsstolpar. Pa vissa strackor kan det vara
mojligt att inrymma langsgaende parkering. De foreslagna atgarderna langs
Litteraturgatan ger en mer stadsmaéssig form av gaturummet vilket beddms bidra till lagre
hastigheter. | Gronstrukturutredningen (Park- och Naturférvaltningen, 2022) pekades tre
trad ut, inom utredningsomradet for sparvagen, som sarskilt bevarandevarda. Tva av
dessa trad kommer att behdva tas bort. Det tredje tradet beddms kunna vara kvar.
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Figur 44 — Oversiktsbild 6ver trafik- och utformningsférslag fran pagaende genomférandestudie for sparvig
mellan Balladgatan - Brunnsbo. Illustration: Sigma/Géteborg Stad
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Lokalgator (Sicksack-gatan)

Gatorna som stracker sig fran Poesigatan fram till Humoreskgatan refereras till Sicksack-
gatan med avseende pa dess utformning. Utformningen och karaktaren pa Sicksack-gatan
forandras dér fotgangare, cyklister och motorfordonstrafik samsas om ytan, se figuren
nedan. Sicksack-gatan gors om till ett lagfartsomrade med blandtrafik, vilket motiveras av
de laga fléden som forvantas trafikera gatan, vilket ar framst trafiken som har bostaderna
som malpunkt, men dven Stadens vision om hur gatan ska se ut med den nya
exploateringen. Utformningen pa Sicksack-gatan &r ett forslag pa en méjlig 16sning och
ska ses som ett konceptuellt principforslag som kan anpassas och utvecklas vidare utifran
framtida behov och forutséttningar.

Figur 45 - Principritning for sicksackgatans utformning. (Cowi, 2025)
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Omdisponering av ytor pa Sicksack-gatan majliggor for en mer flexibel och stadsmassig
gata. For att sakerstalla laga hastigheter pa gatan men ocksa 6kade ekologiska varden
foreslas det planteringar. Planteringarna ér placerade med hansyn till exploateringen och
ska mojliggora for en lastbil att kunna kora forbi fran bade norr och soder. Planteringarna
foreslas ha en 2 meters bred véaxtbadd och vara placerade 1,5 meter fran fastighetsgrans.
Detta lamnar 1,5 meters yta for fotgéngare och 3,5 meter for motorfordonstrafiken.

Pa grund av konflikt med ledningar under mark ar det inte mojligt med trad pa alla platser
dar planteringarna foreslas, trots att det vore 6nskvart bade ur ett estetiskt och ekologiskt
perspektiv. | stallet foreslas buskage eller annan gron vaxtlighet som ett alternativ, men
det finns fortfarande majligheter att integrera trad i miljon genom planteringslador och
upphojda béaddar, rotskyddssystem eller smalrotade/ytliga tradarter. Exploateringen kan
eventuellt ocksa medféra ledningsflyttar som mojliggor trad pa vissa platser.

Berattelsegatan

Bade soder och ster om Beréttelsegatan planeras exploatering i form av verksamheter,
bostader och ny infrastruktur vilket innebér att trafiken pa gatan kommer att 6ka. Det nya
gaturummet som foreslas innebér att gangbanan breddas till 2,5 meter for att uppfylla
kraven i Teknisk Handbok men &ven for att kunna inrymma tekniska funktioner som
belysning. Befintlig belysning langs med Berattelsegatan foreslas behallas.

For att sakerstalla laga hastigheter pa gatan foreslas tva hastighetsdampande atgarder. Ett
farthinder i vaster och en upphdjd gang- och cykelpassage i Oster. Passagen i dster ar
placerad i hojd med entrén till det planerade torget i soder. Laget pa passagen kan justeras
vid behov. Breddning av gangbanan innebéar markintrang pa cirka 4 meter mot fastighet
866:704 vid den 0Ostra passagen vilket motsvarar cirka 34 kvadratmeter.

En ny motorfordonskoppling fran Berattelsegatan till Lillhagsvagen foreslas. Den nya
kopplingen behovs ocksa med hansyn till att Anekdotgatan kommer att stangas i projekt
”Bytespunkt Brunnsho™.

Figur 46 — Trafik- och utformningsférslag langs med Berattelsegatan. (Cowi, 2025)
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Brunnsbotorget

En ny cirkulationsplats foreslas mellan Litteraturgatan och Lillhagsvagen. En
planeringsforutsittning fran projekt "GFS Sparvag och Citybuss, etapp Backaplan —
Brunnsho” ar att buss och sparvagn ska kunna kora genom cirkulationsplatsen, se Figur
18. Cirkulationsplatsen ar dimensionerad for lastbil (klass LBn). Rondellen i
cirkulationsplatsen foreslas gestaltas med gronyta och trad. Traden &r placerade med
hansyn till riktlinjer angivna pa Teknisk Handbok. Kontroll mot ledningar behdver dock
goras i nasta skede.

Busshallplatsen vid Brunnshotorget kommer att flyttas sdderut och placeras langs
Lillhagsvéagen. En ny gang- och cykelkoppling till det nya busshallplatslaget foreslas, se
figuren nedan.

a;'
2

Figur 47 — Trafik- och utformningsforslag vid Brunnsbotorget. (Cowi, 2025)

Vaster om cirkulationsplatsen pa Lillhagsvéagen foreslas tva angoringsfickor for att
betjana verksamheterna som tillkommer, se figur nedan.

Figur 48 - Forslag pa angoring vid Lillhagsvagen. Utstickande byggnad &r bursprak med fri h6jd p& minst 6
m ovan allmén plats. (Cowi, 2025)

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for 51 (125)
stadsutveckling i Brunnsbo inom stadsdelen Backa i Goteborg

Dnr SBF-2023-00408 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Forfattaregatan/Monologgatan

Det foreslas en separerad gang- och cykelbana pa 4,4 meter (2 meter gang, 2,4 meter
cykel) séder om Brunnsboskolan och den nya férskolan, med anslutning vésterut. En 3
meter bred gangbana foreslas norrut till forskolan, och kopplingen till Arddsbergets stig
forbattrar entrén till berget vilket har identifierades som brist i SKA/BKA-analysen, se
avsnitt Trygghet.

En korbana pa 3,5-5,5 meter foreslas for den vastra delen av Forfattaregatan, med
smalare bredd for att minska markintrang mot skolan i norr och den sédra gronytan som
ar utpekad for skyfallshantering. Vajningspliktsmérken ska reglera trafikfloédet dar fordon
fran vaster har foretrade, och for att férhindra motorfordon att kora vidare vasterut
foreslas bred gang- och cykelbana och skyltning med D7 “Pabjuden géng- och
cykelbana”.

Den befintliga vandplatsen pa Monologgatan behalls for att minska trafikflodet vid
skolan och forskolan och sékerstélla att endast forskolans trafik angor platsen. Tre
angoringsfickor med 30 minuters parkering foreslas vid vandplatsen.

En ny véandplats dster om forskolan (véaster om Brunnsboskolan) dimensioneras for storre
fordon som livsmedels- och avfallstransporter samt raddningstjanst. VVandplatsen &r
dimensionerad for att lastbil (klass LBn) ska kunna vénda. Detta mojliggor for storre
fordon som livsmedelstransport, avfallstransportorer eller raddningstjansten att kunna
nyttja den.

Figur 49 — Trafik- och utformningsforslag langs med Forfattaregatan/Monologgatan. (Cowi, 2025)

Oskar Rings plats

Langs strackan vid Oskar Rings plats har brister identifierats. Gangbanan foreslas breddas
till 2,5 meter for att moéta kraven i Teknisk Handbok och ge plats for belysningsstolpar.
Den planerade bostadsexploateringen nordvast om omradet 6kar behovet av en bredare
gangbana. Dér gangbanan idag &r 0,9 meter foreslas korbanan smalnas av till 3,5 meter
for att undvika markintrang mot privata fastigheter. | 6vrigt foreslas korbanan vara 6
meter bred, se figur nedan. Befintlig belysning behalls.
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Figur 50 - Trafik- och utformningsférslag vid Oskar Rings plats. Observera att utredningsarbete for
Blankversgatan pagar. (Cowi, 2025)

Tingstadsvagen

Tingstadsvagen far en ny sektion och en mer stadsmassig karaktar pa vagen, se figur
nedan. Bade norr och séder om Tingstadsvagen planeras ny exploatering i form av
bostéader.

Cykelprogrammet pekar ut cykelbanan langs Litteraturgatan och Tingstadsvédgen som ett
pendelcykelstrak. Den nuvarande kombinerade gang- och cykelbanan soder om
Tingstadsvagen uppfyller inte standarden, sa en ny cykelbana pa 3,6 meter foreslas.
Radierna dimensioneras for minst 30 km/h, vilket innebar 14 kvadratmeters markintrang
soder om vagen. Gangbanor pa 2,5 meter foreslas bade séder och norr om
Tingstadsvégen.

Busshallplatser med ficka enligt standardritning 3594 planeras. Korbanan blir 3,25 meter
bred per riktning med en mittrefug pa 0,8 meter. Bade Oster och vaster om busshallplatsen
foreslas passage. Gamla Tingstadsgatans vandplats flyttas narmare den vastra
exploateringen och dimensioneras for avfallsbilar (fordon klass LOS).

Figur 51 - Trafik - och utformningsforslag vid Tingstadsvédgen Framtida utbyggnad av Tingstadsvagen
illustreras i brunt. (Cowi, 2025)
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Parkering / cykelparkering
Exploatérerna har tagit fram en gemensam mobilitets- och parkeringsutredning
(Brunnsbo MoP-utredningar alla byggaktorer, 2025). Varje exploator redovisar separata
parkerings- och mobilitetsutredningar for detaljplaneskedet i utredningen. Foreslagna
atgarder visar att vissa aktorer har ett underskott pa parkeringsplatser. | fortsatt arbete
finns det en stor potential for samnyttjande och parkeringskop.

Det sammanstéllda parkeringsbehovet uppdelat per exploatér blir enligt figuren nedan.

Stena Fastigheter
Befintliga bostader
Nya bostader

Nya lokaler

Totalt

Framtiden
byggutveckling

Befintliga bostader
Bostadsbolaget

Nya bostader
Bostadsbolaget

Nya lokaler handel
Goteborgslokaler

Nya lokaler kontor/service
Gdteborgslokaler

Nya bostader
Goteborgslokaler

Totalt

Egnahemsbolaget
Nya bostader
Nya lokaler

Totalt

Exploaterings-
férvaltningen

Nya bostader

Nya lokaler handel

Nya lokaler kontor/service

bostéider [antal]
llokalyta [m?]

410 st
235 st
310 m2BTA

1223 st

252 st

2700 m?BTA

4 500 m?BTA

52 st

300 st
800 m?BTA

508 st (varav 151
studentboende)

2850 m2 BTA
20 200 m2 BTA

P-tal

0,41
0,45

0,45

0,25

9.1

3.5

0,3
5.2

0.45/gh
0,05/
stundent-
boende

11,05
4,25

Parkerings-
behov

169 st
106 st
4 st

279 st

550 st

63 st

25 st

16 st

0 st

654

90 st
4 st
94

170 st

31 st
86 st
287 st

P-platser efter
samnyttjande

inom respektive
exploatérs bestand

622 st

90 st

170 st

31 st
86 st
287 st

Figur 52 — Tabell 6ver totalt parkeringsbehov for erséttning och nyproduktion inom detaljplanen.
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Ersattning av befintliga parkeringsplatser som tas i ansprak for planerad bebyggelse kan
ske pa olika premisser enligt Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i
Goteborgs stad (1.2). | detta fall ar de bostader vars parkeringar berors inte en del av
detaljplanen darfor maste en belaggningsstudie genomféras da exploatorerna har for
avsikt att minska antalet parkeringsplatser. Framtiden Byggutveckling AB
(Bostadsbolaget AB) och Stena Fastigheter ar de exploatdrer med befintliga hyresgaster i
omradet vars parkeringar paverkas. En gemensam belaggningsstudie har gjorts vid ett
antal tidpunkter dag- och kvallstid. De parkeringsplatser som behéver bevaras utifran
beldggningsstudien ar for Stena fastigheter 169 platser (410 bostader) och for
Bostadsbolaget 589 platser (1223 bostéder).

Befintliga Belagda Belaggningsgrad
parkeringsplatser parkeringsplatser
Stena Fastigheter 344 max 169 0,41
Bostadsbolaget 976 max 589 0,42-0,48

Figur 53 — Belaggningsstudie befintliga parkeringsplatser.

Det totala parkeringsbehovet for bade befintliga bostader (efter belaggningsstudier), som
paverkas av detaljplanen, och de planerade bostaderna ar 1148 parkeringsplatser. Det
totala parkeringsbehovet for handel och kontor som medges i detaljplanen uppgar till 135
parkeringsplatser.

Parkeringstalet for bade befintlig och planerad bebyggelse (1148 parkeringar pa 2777
bostader) blir ssammantaget cirka 0,41 parkeringar per bostad undantaget studentbostader,
vilket bedoms rimligt i férhallande till Brunnshos framtida mojligheter med kollektivt
resande och lage i staden. Brunnsbo star infor en stor forandring de kommande aren.
Utifran ett trafikperspektiv omfattar omvandlingen béttre kopplingar till Gvriga Géteborg
i form av bland annat tydligare strak till Backaplan, béattre kollektivtrafik i form av
sparvag i Litteraturgatan och ny tagstation pa Bohusbanan.

Parkering for bilar sker i forsta hand i separata parkeringshus eller i garage under
respektive byggratt. Cykelparkering férlaggs inom de nya byggnaderna eller i separata
cykelparkeringshus pa gardar.

Mobilitetsatgarder hanteras av respektive part. Bostadsbolaget och Egnahemsbolaget AB
har valt att ange mobilitetsatgarder i detaljplaneskedet. Stena fastigheter avser ocksa att
genomfdéra mobilitetsatgarder men redovisar dessa forst i bygglovsskedet.
Exploateringsforvaltningen raknar i det hér laget inte med mobilitetsatgarder.

Via mobilitetsatgarder kan fastighetséagaren sénka parkeringstalet. Delsteget ar frivilligt
och utgar fran de tva delarna Bas och Extra, dar ett paket med antal och typ av atgarder
maximalt kan ge ett avdrag pa 0,2 for bostader och 30 % for verksamheter.

Exempel pa mobilitetsatgarder ar bilpoolsplatser, lastcykelpool, yta for cykelservice,
I6pande information om mobilitet, realtidstavlor for kollektivtrafiken, kostnadsfritt
kollektivtrafikkort i 30-90 dagar for nyinflyttade.
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Kollektivtrafik
Sparvag och citybuss

Planen forutsétter en utbyggnad av busstrafiken och sparvagen med tva nya hallplatser.
Det kommer dven bli utbyggnad av separat kollektivtrafikkorfalt l1angs Litteraturgatan
inom hela detaljplanens strackning. Den nya spérvagen ar en del av forbindelsen mellan
Brunnsho-Hjalmar Brantingsplatsen som ska sta fardig 2029. Sparvéagen beskrivs mer
utforligt i avsnittet ovan Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet — Gator, GC-
vagar - Litteraturgatan.

Metrobuss

Brunnsbo station ar i Malbild koll 2035 utpekad som en stark bytespunkt med pendeltag,
metrobuss, sparvagn och citybuss. Trafikkoncept Metrobuss ar en egen infrastruktur for
busstrafik langs befintliga kring- och infartsleder karaktariserad av hég hastighet,
stationsliknande hallplatser och fa stopp. Da inga investeringsbeslut om metrobuss ar
fattade &nnu har stationslédgen for metrobuss inte varit en forutséttning i vare sig
Trafikverkets projekt Lundbyleden, projekt Bohusbanan och Brunnsbo station. Vid en
eventuell byggnation av en framtida metrobusshallplats kommer det innebéra att
projekterade avakningsskydd/bullerskydd vid Lundbyleden behéva byggas om i ett
senare skede. Vid ombyggnation maste nya avakningsskydd/bullerskydd byggas till minst
samma standard som ska byggas ut enligt gallande vagplan. Aven hallplatsen behéver da
utformas som en skyddande konstruktion mot buller och spridning av farliga vatskor. Det
ar endast det norra stationslaget for metrobuss som ingar i detaljplanen. Det sodra
stationslaget kommer troligtvis behéva omhandertas i ett senare skede via en
frimarksplan om det inte bedéms vara forenligt med géllande detaljplan.

Figur 54 — Mgjlig placering av metrobusstation vid Lundbyleden. (Trivector, 2025)

Malbilden for kollektivtrafiken i det ssmmanhangande storstadsomradet Goteborg,
Mdlndal och Partille fram till ar 2035 framhaller Brunnsho som en viktig tyngdpunkt.
Utvecklingen inom Alvstaden kréaver en forstarkning av kollektivtrafiken pa Norra
Alvstranden och Backaplan. Den planerade jarnvégsstationen i Brunnsbo, tillsammans
med sparvagns- och citybusslinjer vid nya Brunnshotorg, skapar en bytespunkt som
mojliggor smidiga byten mellan pendeltag, sparvagnar, city- och metrobussar. Det
underlattar for regionala tégresenarer norr om Gota Alv att byta till lokal kollektivtrafik
utan att behdva korsa alven.
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Bytespunkter i kollektivtrafiken ar avgdrande for att underlatta resandet genom att
sammanfora flera linjer eller trafikslag och méjliggora enkel och smidig dvergang mellan
dem. Brunnsho kan komma att fungera som en sadan bytespunkt, vilket skulle starka
stadens strukturer, kopplar samman olika delar av staden och frdmjar stadslivet runt
omradet.

En metrobusstation i Brunnsbo skulle mojliggéra snabbare och smidigare resor for
pendlare till och fran Géteborg genom att erbjuda ett stopp langs mellanstadsringen pa
Lundbyleden i stallet for att passera genom city, vilket ar en grundldggande princip for
metrobusskonceptet. Dessutom bidrar den till en 6kad integration av Brunnsbo i det
overgripande kollektivtrafiksystemet, vilket ar avgorande for att realisera malbilden for
framtidens kollektivtrafik i regionen. Denna integration ar betydande for att méta den
okande efterfragan pa resor som foljer av stadens tillvéxt och utveckling.

Tillganglighet
Byggnadernas tillganglighet sakerstalls genom att entréer forhaller sig till
omkringliggande gatunivaer.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska anordnas pa kvartersmark inom respektive
byggrétt och uppfylla kraven enlig Boverkets byggregler. Angéringsplatser kan anordnas
pa kvartersmark men det kommer finns mojlighet att angora fastigheter dven fran
Litteraturgatan pa vissa platser.

Framtagna trafik- och utformningsférslag beddms oka tillgdngligheten inom och i
anslutning till planomradet. Detta med avseende pa bland annat tillgéanglighetsanpassade
passager men aven bredare gang- och cykelbanor.

Kommunal service

Planen beddms generera ett behov av 250 skolplatser och 175 forskoleplatser. Dessa
tillgodoses inom aktuell plan genom utrymme pa Brunnsboskolan och tillskapande av
forskola om 8 avdelningar inom detaljplanen samt ledig kapacitet i narliggande forskola
norr om planomradet. Forskolan haller en god niva pa friyta vilken ar inom
ramprogrammets riktlinjer. En ny vardcentral planeras i byggnaderna intill nya
Brunnsbotorget.

Detaljplanen majliggor for en forskoletomt pa 5633 m? med en storsta byggnadsarea pa

1500 m2. Om hela byggratten nyttjas for 8 avdelningar ger det cirka 29 m? friyta per barn.

Da har ej ytor for angoring/parkering raknats bort. En byggnadsarea pa 1500 m? bedoms
dock vara i 6verkant om forskolan byggs i tva vaningar vilket detaljplanen mojliggor for.
En mindre byggnadsarea pa 1000 m? ger i stallet cirka 32 m? friyta per barn. Om 10
avdelningar inryms ger det cirka 23 m? friyta per barn vid full utnyttjad byggratt.

Exploateringsforvaltningen har som stod till Stadsfastighetsforvaltningen latit Cowi AB
ta fram ett skissforslag som visar pa hur parkering och angoring till férskolan kan ske pa
kvartersmark men langs den nya allmanna vandplatsen for att samnyttja kérbara ytor och
darigenom mojliggora for mer friytor.
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Planerad forskola

Varumottagning/
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undvikas i mojligaste man

~ Genomgaende gang- och cykelbana

Figur 55 - skissforslag som visar pa hur parkering och angéring kan ske pa kvartersmark men langs den nya
vandplatsen. Illustration: Cowi AB

Friytor och naturmilj6

Naturmiljo

| samband med arbetet for detaljplan Brunnsbo har som tidigare ndmnts en
naturvardesinventering (EnviroPlanning AB, 2023), en fordjupad artinventering av faglar,
fladdermdss och lavar (EnviroPlanning AB, 2024) samt en artskyddsutredning
(EnviroPlanning AB, 2025) utforts.

Viss naturmiljo kommer att tas i ansprak for framst utemiljoer kring bostader och runt
forskola. 1 6vrigt bevaras naturmiljo i sa stor utstrackning som mojligt. Langs skogen
kring forskolan laggs en planbestammelse NATUR for att skydda brynzonen men dven
for att sakerstalla allmanhetens tillgang till Arddsberget. | brynzonen gar en gangvag upp
pa berget och det ar en av tva passager upp pa berget fran Brunnsbo. Delar av brynzonen
planldggs som kvartersmark for Skola. Har har begrénsningar av markens utnyttjande
(Marken far inte forses med byggnad) samt bestammelser om markens anordnande och
vegetation (Trad inom egenskapsomradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en
sékerhetsrisk) inforts pa plankartan. Aven kring kvarteren vid Tingstadsvagen laggs
bestdammelser om NATUR in for att sékerstélla att skyddsvérda och rddlistade trad kan
skyddas i sa hog utrackning som majligt.

| artskyddsutredningen (EnviroPlanning AB, 2025) bedéms planférslaget ha en lag
paverkan pa den lokala fladdermus- och fagelfaunan, forutsatt att de rekommenderade
skyddsatgarderna genomfors, enligt punktlistan nedan sa beddms det att artskyddet inte
aktualiseras eller att den kontinuerliga ekologiska funktionen bryts.

Paverkan pa den lokala fladdermuspopulationen bedéms bli liten vid detaljplanens
genomforande, da omradet sedan tidigare ar starkt paverkat av trafikerade vagar och
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belysning vilket lett till att skogsomraden blivit fragmenterade. Vidare ar det mindre
arealer som kommer att paverkas vilket bedoms som férsumbar.

Paverkan pa den lokala fagelpopulationen bedéms bli liten vid detaljplanens
genomférande. De omraden inom planférslaget som har betydelse for fagelfaunan ligger
strax norr om Tingstadsberget. Har finns en fuktig dunge med bade levande och doda
I6vtrad. Omradet beskrivs i naturvardesinventeringen (EnviroPlanning AB, 2023) som
I6vskog med alm och klibbal (naturvardesobjekt 8).

Alléerna langs Litteraturvagen och Tingstadsvégen ar belagna i urbana miljéer med hég
trafikintensitet, vilket gor att det i forsta hand 4r triviala arter som forvéntas nyttja dem
som livsmiljo. Exempel pa arter som kan héacka i allén r ringduva, medan arter som
notvécka, talgoxe och blames, vilka ar beroende av haligheter i traden, kan hacka om
sadana finns. Aven bjorktrast kan hicka i allétraden, men om traden ar sma till
medelstora ar stérningen fran trafik och manniskor sannolikt for hog.

Vid fodosok ar det framst ndtvacka som forvantas anvanda allén, &ven om andra arter
periodvis kan soka foda dar. Dessutom bidrar de flesta trdd med en viss
insektsproduktion, och under senhésten/vintern kan exempelvis sidensvans och trastar dra
nytta av baren i alléns oxlar.

Omradet ar redan fragmenterat och majligheten for forflyttningar i landskapet till och
fran Tingstadsberget sker framst 6ver Tingstadsvagen. Denna forbindelse forvantas
kvarsta aven om planforslaget realiseras.

Figur 56 — De rdda ringarna visar de tillkommande byggnader dar belysning ska undvikas, minimeras eller
anpassas. (EnviroPlanning, 2025)
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Rekommenderade skyddsatgarder for att inte aktualisera artskyddet enligt enligt 4a§
artskyddsforordningen:

e Tidsanpassad avverkning. Tradfallning bér undvikas under perioden 1 april till
30 september for att minimera risken att skada eller doda faglar och fladdermass.

e Skyddsatgard tradfallning vintertid. En kontroll bor géras innan nedtagning av
trad, da flera av de i inventeringen patraffade fladdermusarterna ar kanda for att
Overvintra i trad. Vid forekomst av fladdermdss ska sakkunnig fladdermusexpert
kontaktas for att ta fram en handlingsplan.

e Anpassad belysning. Undvika stérning fran ny belysning vid de tva lokaler som
redovisas i bilden nedan.

Planomradet &r redan starkt paverkat av bebyggelse, belysning och intensiv trafik. Nedan
redovisade frivilliga forstarkningsatgarderna kan bidra till att gynna faglar, fladdermoss
och den biologiska mangfalden i omradet.

e Som frivillig forstarkningsatgard kan fagelholkar sattas upp for att gynna flera
fagelarter, till exempel svartvit flugsnappare och entita.

e Spara moérka omraden genom att undvika att satta upp ny belysning om det inte
behodvs av trygghetsskal.

e Belys bara nér det behdvs. Belysning behovs séllan hela tiden. Platser som
anvands sparsamt pa natten kan forses med rorelsestyrning, sa att besokare far
ljus men att lamporna slocknar sa fort det ar folktomt.

e  Adaptiv belysning skulle kunna anvandas langs med bilvagarna. Adaptiv
belysning ar en kombination av sensorer som tar hansyn till rorelse, vader och
ljus samt tid pa dygnet eller trafikintensitet.

e Begransa ljusstyrkan. Varje lampa med minskad ljusstyrka bidrar till minskad
spridning av ljuset till narliggande vatten och gronomraden. Ut6ver detta sparar
man ocksa in pa energikostnader.

e Sank och skdarma av ljuspunkten. Till exempel kan pollare anvandas, vilket ar en
lagre typ av armatur som sprider mindre ljus till omgivningen. Avskdrmning av
ljuset &r ett annat sétt att begransa ljusférorening om lamporna &r placerade pa
hogre hojd.

e Anpassa vaglangden. Genom att anvénda till exempel gula eller réda vaglangder i
stéllet for vitt ljus, kan man minska negativa effekter pa djur-, véxtliv och
maéanniskor.

e Undvik effektbelysning av trad och vatten for att minska den negativa paverkan
pa fladdermass.

e Virekommenderar att ta fram en belysningsplan for omradet kring Brunnsbo. En
belysningsplan &r ett hjalpmedel for att pa ett hallbart satt gynna naturen,
ménniskor samt géra ekonomiska besparingar.

Tingstadsberget omfattar cirka 7,5 hektar, vilket i sig inte ar tillrackligt for att ett par av
mindre hackspett ska kunna hacka framgangsrikt. Naromradet ar kraftigt fragmenterat.
Soder om berget I6per Lundbyleden och vidare mot Ringons industriomrade, dar det
saknas lampliga livsmiljoer for mindre hackspett. Séder om Tingstadsberget finns ett
bostadsomrade, som klassificerats som delvis lampligt enligt den senare
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biotopkarteringen och kan fungera som ett potentiellt spridningsstrak, men med
begransad fodotillgang. Det ar mojligt att Tingstadsberget anvéands for fodosok, men inga
inrapporterade observationer finns pa Artportalen.

Awven om den fuktiga dungen skulle forsvinna bedoms konnektiviteten med omraden norr
om Tingstadsvagen bibehallas, da avstandet mellan traden Gver végen inte ar mer an 50
meter (se figuren nedan). Darmed kommer Tingstadsberget aven i fortsattningen kunna
utgora ett potentiellt fodosoksomrade for mindre hackspett.

Planomré&desgrans
&= Potentiell passage
Naturvardesobjekt
[ Klass 2
™ Klass 3 ‘ oo
[ Klass 4 AR
0 25 50 m @ i;—— S W

| ; ; ;

anviro

Figur 57 - Narbild av omradet dar inventering av mindre hackspett skedde, figuren inkluderar
naturvardesbiotoperna fran inventeringen 2023 och ett fortydligande var kortaste avstand mellan trad finns
kvar om all naturmark exploateras. Illustration: EnviroPlanning, 2025

Paverkan pa biotopskydd (alléer), skyddsvarda samt rodlistade trad beskrivs under
avsnittet Detaljplanens innebérd och genomforande — Ovriga dtgarder — Kompensations-
och skyddsatgarder.

Stadsdelspark

En stadsdelspark syftar till en storre parkyta pa minst 2 hektar som framfor allt besoks av
boende i den omgivande stadsdelen. Stadsdelsparker ska ligga inom 1 kilometer fran
bostad, pa 15 minuters gangavstand, och ska inte korsa trafikleder, storre vattendrag eller
storre nivaskillnader. De ska mojliggora for kvaliteter som maétesplatser, vila, lek och
rorelse och ska frdmja ett varierat véaxt- och djurliv.

Brunnsbo saknar idag parkytor som uppfyller kraven for stadsdelspark. Detaljplanen
syftar darfor till att utveckla den befintliga gronytan inom omradet for att méta behoven
pa offentliga friytor i omradet.

En forslagshandling till utformning av stadsdelsparken har tagits fram (White, 2025).
Forslaget innebar en upprustning av parkytan med mer gronska, starkta gangstrak och fler
ytor for lek och rekreation. Stadsdelsparken utformas dven med skyfallsytor som kan
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hantera stora méngder dagvatten som inkorporeras med dess rekreativa funktioner.
Gangstraken forses med utdkad belysning. Se gestaltningsforslag for stadsdelsparken i
figuren nedan.
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Figur 58 — Gestaltningsforslag for stadsdelsparken (Bild: White)

Parkforslaget visar exempel pa var nya bankar, trad, buskar kan placeras, hur nya platser
for lek och rekreativ kan skapas, men ocksa hur dagvatten- och skyfallshantering kan
utformas. Det finns delar inom parken som inte har utformats och illustreras som tomma
eller vita utrymmen pa skissen nedan. Det beror pa att det finns befintliga kvalitéer som
ska bevaras och vid behov utvecklas vidare med samma innehall, till exempel
odlingsomradet och utomhusgymmet.
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Figur 59 — Stadsdelsparkens placering markerad med vit linje

Sociala aspekter och atgarder

| arbetet med den sociala- och barnkonsekvensanalysen har malformuleringar med ett
antal atgarder tagit fram. Dessa har anvants som inspel till framtagandet av
planhandlingarna. Atgarder visas i nedan figur och beskrivs i efterféljande text.

Overgripande malbild

Framtidens Brunnsbo &ar en levande innerstadsmiljé och knutpunkt i staden med nya torg
och motesplatser, en ny pendeltagstation samt sparvag till centrum. Néarhet till stad och
region, nérhet till gronska och natur, och narhet till handel och social service gor
vardagen enkel och hallbar. En 6kad narhet och tillganglighet gor det attraktivt att bade
bo och vistas i Brunnsbo.

Samspel, vardagsliv, lek och larande

Brunnsbo utvecklas till en levande innerstadsmiljé som sammanbinder sin omgivning.
Den nya knutpunkten med ny pendeltagsstation och sparvag till centrum innebar att
Brunnsbo blir ett livligt nav for trafikanter under stora delar av dygnet med starka
kopplingar till 6vriga staden och vidare ut i regionen. Ett resecentrum med service
kopplat till resandet samt kontor och parkering i anslutning till stationen bildar samtidigt
barriar mot bullret fran Lundbyleden och Bohushanan. Det nya torget placeras i direkt
anslutning till knutpunkten och blir en naturlig métesplats for saval boende som
forbipasserande, med utdkad handel och service lattillgéngligt. Med den nya knutpunkten
kommer man att uppleva en narhet och tillganglighet som gor det attraktivt att bo och
leva i Brunnsbo.

ATGARDSFORSLAG
En tét och blandad stadsdel:

» Brunnsho blir en ny knytpunkt i staden som ska omges av en tét och innehallsrik
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bebyggelse med funktionsblandning som tar vara pa sitt goda lage i staden. Bebyggelsen
langs Litteraturgatan far en stadsmassig tathet och skala med entréer mot gatan och
forhojda bottenvaningar. Bytespunkten vid det nya torget ramas in av bebyggelse pa
O6mse sidor av gatan.

Overbrygga barriérer:

» Har finns trafikbarriarer samt sociala och mentala barriarer mellan nya och gamla
omraden. Den nya bebyggelsen ska 6verbrygga barriarer och méjliggora for stadsmassiga
strdk som ar attraktiva att bade passera och stanna till vid.

Tillgangligt och latt att hitta:

» | framtiden rér sig manga fler manniskor har och det gor det an viktigare med hog
orienterbarhet och tillganglighet. Den nya bebyggelsen ska stédja en orientbarhet och
starka viktiga kopplingar bade inom Brunnsho och mot omkringliggande stadsdelar.

Vardagsliv, samspel lek & larande

| framtidens Brunnsbo blir det latt att leva klimatsmart med nérhet som k&nnetecken.
Nérhet till stad och region. Nérhet till gronska och natur. Narhet till handel, social service
och fritidsaktiviteter, som gor vardagen enkel och héllbar. Med olika boende- och
upplatelseformer ges alla en majlighet till ett attraktivt boende, oavsett skede i livet.

ATGARDSFORSLAG
Narhet och tathet:

» Brunnsho blir tatare. Nar det bor och arbetar fler manniskor pa samma yta skapas bade
mojligheter och begransningar. Fler manniskor pa samma yta skapar béttre forutsattningar
for handel och aktiviteter liksom bra forutséttningar for att samnyttja
kollektivtrafiklosningar och mobilitetlésningar. Fler manniskor pa samma yta skapar dven
buller, slitage och en hektisk miljo. Stadsdelen behdver bade intensiva platser och lugnare
platser.

Kreativa rum och platser att trivas pa:

» Goda innerstadsmiljoer kréaver utrymme fér gemensamma ytor och métesplatser: gator,
parker, kultur och féreningsliv. Gransen mellan det privata och det offentliga rummet
behdver vara tydligt i en innerstad dar manga manniskor vistas dagligen. Den nya
bebyggelsen ska bilda tydliga och vélproportionerade stadsrum och uppdelningen mellan
privat och offentlig mark ska vara tydligt avl&sbart.

» Med manga behov som samlas pa en plats beh6vs multifunktionella Isningar som kan
anvandas pa flera satt, av olika grupper och under skilda tider pa dygnet samt under aret.
Genom ett barnvénligt perspektiv i utformningen av gator, torg och parker skapas
tillgénglighet for en stérre del av befolkningen. Funktioner och utformning som kan
nyttjas av manga ska ges prioritet fore mer enskilda dnskemal.

Lokalisering av service:

» Service sa som forskola, parker, handel, ska prioriteras i fordelaktiga lagen med narhet
till kollektivtrafik och ges utrymme i den nya bebyggelsen. Det nya torget placeras i
direkt anslutning till den nya knutpunkten med utdkad handel och service lattillgangligt.
Det ska vara latt att vara konsument till fots, cykel eller som kollektivtrafikresenar.
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Identitet, Halsa och sékerhet

Framtidens Brunnsho far en starkt och egen identitet, samtidigt som det utgér en naturlig
del av den uttkade innerstaden. Den nya bebyggelsen samspelar med och kompletterar
dagens bebyggelse i skala och karaktar. Samtidigt som det nya tar avstamp i det befintliga
bildas en ny érsring som éverbryggar barriarer och méjliggor for stadsmassiga strak.
Gronskan i de inre delarna av omradet utgor en gron lunga och samtidigt en ryggrad for
fotgangare och cyklister med naturlig koppling till Backaplan i soder. Har finns lugna
miljoer for barn att leka och for dldre att vistas. Torgets funktion som plats for méten
starks och blir omradets hjarta som valkomnar savél boende som besokare. Ett finmaskigt
nat av cykel- och gangfartsgator gor det enkelt att rora sig pa ett tryggt, sakert och
miljovanligt satt inom omradet for att hamta/lamna pa forskolan, besoka torget, ta sig till
sina vanner eller till och fran hallplatsen.

Fran soder kommer vag- och jarnvagsviadukten med station att bilda portik och entré till
omradet. Fran norr langs Litteraturgatan och oster langs Tingstadsvagen kommer boende
och besdkare att motas av det nya “stadsbrynet” av sammanhédngande bebyggelse ldngs
Litteraturgatan.

ATGARDSFORSLAG
Ta avstamp i det befintliga:

» Brunnsbo ar en socialt etablerad kontext, med generationer som vuxit upp har, gatt i
skolan, besokt kyrkan eller handlat pa torget. Vanor, rérelsemonster, métesplatser och
minnen finns redan etablerade och hér finns en puls och standiga méten. Den nya
byggnationen ska inordnas i och stérka detta stadsliv. De befintliga gavlarna - som ar
karaktarsskapande och syns fran langt hall - fortsétter att vara viktiga landméarken
tillsammans med den nya bebyggelsen vid knutpunkten. Bevara och stéark befintliga
malpunkter.

En omvandling som bidrar till stadsdelen:

» En viktig aspekt for att skapa en god livsmiljo for framtidens Brunnsbo &r att skapa
kvalitet utan att ta bort existerande kvalitet. Bibehall och vidareutveckla platser som de
boende uppskattar och ar stolta 6ver idag samtidigt som omraden som upplevs som
otrygga behodver ses over.

Ett valkomnande stadsliv:

» Stadsdelen ska vara gestaltad sa att det ar tydligt vilka stadsrum man ror sig i och hur
man nar andra stadsrum. Platser och strak utformas sa att de bidrar till 6kad trygghet,
orienterbarhet och med fina vistelsekvaliteter. Entréer till omradet utformas med sérskild
omsorg.

En urban grénska med ekosystemtjénster:

» Gronskan i Brunnsbo behdver vara varierande och multifunktionell. Parker och platser
for bade lek och for aterhamtning ska skapas i omradet. Bredvid anvandbara parkytor
behovs forutséttning for att skapa behagliga temperaturer, ta hand om och rena dagvatten,
skapa god luftmiljo, rekreation for manniskor och biologisk mangfald. Genom att starka
kopplingar och entréerna till Arddsberget blir detta en naturlig destination for rekreation.

Gaende och cyklister har fortur:
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» Framtida Brunnsbo &r utformat efter gaende och cyklande ménniskors villkor. Dagens
trafikseparerade trafiksystem kompletteras med gator for blandade trafikslag, pa
fotgdngarnas villkor och “Sicksackstraket” omvandlas till lagfartsomrdde som knyter
samman befintlig och ny bebyggelse via de nya bostadsgardarna.

Lagfartsomraden ' / I

Ny bebyggelse som méter gatan .
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Figur 60 — Malbildskarta for Brunnsbo
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Teknisk férsoérjning

Dagvatten och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och bilagts planhandlingarna och
sammanfattas nedan (DHI, 2025). For att detaljplanen ska vara l&mplig for bebyggelse
behover regnvatten tas om hand om pa olika sétt. | foljande kapitel presenteras de
atgarder som foreslas for skyfalls- och dagvattenhantering.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet ar inom verksamhetsomrade for dagvatten och avleds via
dagvattenledningsnatet till Gota alv.

Fororeningsberékningar visar att halter i dagvattnet 0kar efter exploatering. Med
reningsatgarder i form av regnbaddar inom kvartersmark och infiltrationsanlaggningar
langs med Litteraturgatan kan halternas hallas nere och malvérdena uppnas. Detta innebar
att planomradet inte forsamrar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

| utredningen foreslas dagvattenanlaggningar inom planomradet pa kvartersmark och pa
allmén platsmark med syfte att utjgmna dagvatten. Med foreslagna dagvattenanlaggningar
ar bedomningen att funktionskravet for planomradet kan uppnas.

Nedan sammanstalls dagvattenanldggningar som rekommenderas for att sdkerstalla
dagvattenhanteringen och dess funktionskrav for planerad bebyggelse inom planomradet.

Inom kvartersmark behdéver ytansprak for fordrojning och rening av dagvatten reserveras.
Regnbaddar foreslas som en generell anlaggning for samtliga kvartersytor. En regnbadd
ar en nedsénkt planteringsyta vars syfte &r att fordroja, rena och sedan avleda vatten fran
kringliggande yta. Det ytansprak som kravs for att klara det krav som stalls géllande
fordréjning och rening av dagvatten &r ca 3 % av total yta for kvartersmark.

| tabellen nedan presenteras fororeningsberékning utford for respektive kvarter samt
ytansprak som kravs for foreslagen dagvattenhantering motsvarande nedsénkta
regnbaddar. Regnbaddarna foreslas vara nedsankta 20 cm for att klara fordrojningskravet.

Kvarters- | Area | Reducerad Reducerad Ytbehov fér Férdréjningskrav Ytbehov Ytbehov for
D (ha) | areanuldge | area planerad att uppna (m?) fordrojningsanlaggning vid dagvattenanlaggning
(ha) exploatering reningseffekt 0.2 m nedsankt regnbadd (m?) (m2)
ha) (m?)

1 0.29 0.10 0.17 75 17 85 85
2 0.42 0.28 0.29 116 29 145 145
3 0.38 0.30 022 100 22 110 110
4 0.38 0.30 0.28 99 28 140 140
5 0.70 0.15 035 175 35 175 175
6 0.50 0.12 0.26 131 26 130 131
7 0.33 0.25 0.18 91 18 920 91
8 0.40 0.29 0.23 116 23 115 116
9 0.31 0.20 0.19 87 19 95 95
10 0.32 0.25 0.22 88 22 110 110
11 1.00 0.68 0.56 278 56 280 280
12 0.33 0.23 0.21 96 21 105 105
13 115 0.35 0.68 307 68 340 340
14 0.68 0.07 0.30 137 39 195 195
15 0.47 0.30 0.30 133 33 165 165
16 1.09 0.74 0.74 296 74 370 370
17 0.20 0.11 0.11 57 11 55 57

Figur 61 - Sammanstallning av berékningsresultat for dagvattenhantering pa kvartersmark. I sista kolumnen
presenteras ytbehov som behdver reserveras inom respektive kvarter. (DHI, 2025)
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Dagvattenanlaggning som behdvs for allmant andamal och som i huvudsak laggs pa
allmén platsmark &r markerade med romerska siffror (I-V111) i figuren som redovisar
foreslagen dagvattenhantering inom planomradet (se foregaende sida).

— U ..0.50100 200 Meter”
e o e [ |
- - Ny dagvattenledning Dagvattenledning
Infiltrationsstrak med hardgjord yta Planomrade
- Infiltrationsstrék med vegetation Teknisk anlaggning
- Regnbaddar pa kvartersmark (1-17) Férskola
Fordréjningsmagasin pa allman platsmark (I-VII) (m3) Gata Dﬁ
v B Arier SWEREF 99 12 00
¢ 20-40 Park HEVI
® 40-60 Parkering N
® 60-80 Skyddsomrade
@ 80-100 A

Figur 62 — Forslagen dagvattenhantering inom planomradet med numrering av kvarter inom planomradet.

Fordrojningsmagasin numrerade 1-VII1 och regnbaddar pa kvartersmark 1-17. (DHI, 2025)
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Tre av de foreslagna dagvattenanlaggningar som behovs for allmant andamal (1, 11 samt
VIII) foreslas pa kvartersmark. Dessa dagvattenanlaggningar behdvs for att sakerstélla att
funktionskravet for dagvattensystemet uppfylls. En 16sning har skulle kunna vara att
underjordiska dagvattenfordrdjningsmagasin anldggs inom kvartersmark eller att de
samordnas med de dagvattenanlaggningar som maste till enligt fordrojningskravet. Dar
det ar mojligt bor dock dagvattenhanteringen samordnas med narliggande
skyfallsanlaggningar, men det far studeras vidare i kommande projektering. Oavsett
l6sning behdver avtal upprattas med markagare.

For tre av nedan foreslagna dagvattenanlaggningar (111, IV och V), foreslas pa ytor for
skyfallsanlaggningar (skyfallsytor B, D och E). Har kan alltsa dagvatten- och
skyfallsanlaggningar med fordel samordnas. Anlaggningarna foreslas i forsta hand om
Oppna anlaggningar.

Fordroéjningsmagasin Fordrojningsvolym (m2)
I 70

1 100

11 30

v 40

\% 40

VI 30

VI 30

Vil 90

Skyfall

| framtagen skyfallsmodell har planerad exploatering inom planomradet, motsvarande
projektering av Backavagen, Litteraturgatan (spar- och bilvdg) samt planerad
kvartersmark, analyserats. Planerade dagvattenanlaggningar inom kvartersmark och pa
allman platsmark har ej inkluderats i skyfallsmodellen. Befintligt ledningssystem och
dess dagvattenanlaggningar ar beskrivet i skyfallsmodellen.

Generellt & det mojligt att genomfora planen enligt Goéteborgs Stads riktlinjer for
skyfallshantering med de atgarder som foreslas i dagvatten och skyfallsutredningen samt
med de kompletterande insatser som rekommenderas i fortsatt arbete, men inom delar av
planomradet kravs avsteg fran Géteborgs stads TTOP. Stadsbyggnadsférvaltningen
bedomer att dessa avsteg ar acceptabla da varaktigheten pa 6versvamningen ar mindre an
en timme bade vid gator som ej ar framkomliga samt vid de kvarter som far 6ver 0,2 m
vattendjup vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Avstegen bedéms inte medféra nagon stor
risk for méanniskors halsa och sakerhet. Endast ett planerat kvarter berors av
framkomlighetsproblematik kvarter (kvarter 4 - 6versvamning uppstar i cirkulationsplats i
Litteraturgatan och ger upphov till vattendjup uppemot 0,4 m mot 6stra byggnadsfasad).
Delar av kvarteret behover darfor kunna nas fran bostadsgarden och/eller fran
forgardsmarken i norr. For de kvarter som far éver 0,2 m vattendjup mot planerad
byggnadsfasad beddms 6versvamningsrisken kunna hanteras i fortsatt projektering.
Nedan punkter bor da sarskilt studeras vidare:

o hgjdsattning av mark och byggnader
o se over placering av byggnaders entréer
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o behov av tekniska skydd (fardig golvniva pa 0,2 m ovan och/eller med tat
konstruktion upp till 6versvamningsnivan)

Utredningen visar ingen indikation pa att 6versvamningsrisken for nedstroms omraden
Okar. Utredningen visar att det kréavs tre skyfallsytor mojliggors, inom kvartersmark for
att kompensera for ny bebyggelse pa kvartersmark, for att riktlinjerna for
skyfallshantering ska foljas.

Framkomligheten kan inte garanteras soder om planomradet i “nya” Backavagen varken i
nulage, med strukturplansatgarder eller med de skyfallsatgarder som foreslas i denna
utredning. Det ar sdledes rekommenderat att ta fram en beredskapsplan for att klargora
externa insatser for att garantera framkomligheten i Backavagen. Observera att denna
6versvamning ar belagen utanfor planomradet och inte ingar eller beaktas djupgaende i
denna utredning eller planprocess. | den fortsatta diskussionen kring atgardsbehov &r det
rekommenderat att klargora éversvamningsrisken vid mindre, mer aterkommande regn.

Foljande delar innebér avsteg fran Géteborgs stads TTOP (Géteborgs Stad,
Stadsbyggnadskontoret, 2019).

o Tvaav tre strukturplanatgarder inom planomradet med en total
utjamningsvolym pa 12 500 m? kan ej genomforas. Detta innebar ett
avsteg fran TTOP. Strukturplansatgarderna ar dock utpekade p& mark dar
ny bebyggelse for Brunnsboskolan &r uppford eller omfattas av privat
mark dar Goteborg Stad ej har radighet.

o | utredningen klargors sex kvarter som far éver 0,2 m vattendjup mot
planerad byggnadsfasad. Placering av entréer och fardig golvniva
behdver ta hansyn till dessa vattendjup.

o Gatusektioner dar framkomligheten inte kan garanteras och dér alternativ
vdg inte ar foreslagen i dagvatten- och skyfallshanteringen:

o Balladgatan/Memoargatan. Delar av kvarteret behdver darfor
kunna nas fran bostadsgarden.

e Berittelsegatan. Ingen ny bebyggelse bedoms dock paverkas.
Alternativa vagar till handelsbyggnaderna finns pa flera stallen.

e Backavéagen (langs nya Backavagen/dagens Lillhagsvéagen). Ingen
ny bebyggelse bedoms dock paverkas. Alternativa vagar till
handelsbyggnaderna finns pa flera stallen.

Nedan sammanstélls skyfallsanldggningar som rekommenderas for att sakerstélla
Oversvamningsrisken for planerad bebyggelse i Brunnsbo. Samtliga anlaggningar behover
anlaggas for att uppna krav. De anlaggningar som presenteras ar skyfallsytor och
skyfallsleder. Foreslagna skyfallsytor som presenteras syftar till att framst minska
Oversvdmningsrisken vid Backavégens underfart.

Syftet med respektive skyfallsyta:

A. Skyfallsyta inom Oskar Rings Plats med syfte att utjamna markavrinning fran
Blankverksgatan och Litteraturgatan. Skyfallsytan &r beldgen inom allmén
platsmark. Reglering krévs i plankartan for att marken ej kan bebyggas.

B. Skyfallsyta inom Talldungen med syfte att utjamna markavrinning fran
Litteraturgatan. Skyfallsytan ar beldgen inom allmén platsmark
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Skyfallsyta pa gronyta vaster om Stena fastigheter, med syfte att utjamna
markavrinning fran norr och nordvast. Ytan bedéms kunna inrymmas helt inom
allman plats for PARK och ej, som det ser ut i skyfallsmodellen, utanfor planen.
Skyfallsyta, aven strukturplanséatgard, norr om Rimsmedsgatan med syfte att
utjamna markavrinning fran norr och nordést. Styrningsfunktion fran norr och
nordost behover sakerstéllas. Skyfallsytans braddniva behover vara ca +14 m.
Skyfallsyta pa gronyta vaster om Forfattaregatan/Monologgatan med syfte att
utjamna en liten del av det storre flodet som avrinning langs med Forfattaregatan.
En storre lagpunkt &r idag belagen inom ICA Supermarkets parkeringsyta. |
kommande arbete ska denna dversvamningsvolym planeras in i
exploateringsforslaget som en skyfallsyta. Skyfallsytan ar belagen inom
kvartersmark. Reglering kravs i plankartan for att marken ej kan bebyggas.
Skyfallsyta inom 6ster om Brunnsbomotet med syfte att utjgmna det fléde som
avrinner fran sydost. Skyfallsytan ar belagen inom kvartersmark. Reglering kravs
i plankartan for att marken ej kan bebyggas.

. Skyfallsyta inom Brunnsho torg ska planeras for att kunna utjamna och hantera

en mindre volym. Skyfallsytan &r beldgen inom kvartersmark. Reglering krévs i
plankartan for att marken ej kan bebyggas.

Skyfallsyta inom Brunnsbo torg ska planeras for att kunna utjamna och hantera
en mindre volym. Reglering krévs i plankartan for att marken ej ska bebyggas.

| tabellen nedan presenteras utjamningsvolymerna for skyfallsytorna. Fér Skyfallsyta C-E
presenteras aven ytansprak exklusive slanter, évriga ytor behéver samordnas med
respektive planerad exploatering innan detta kan sammanstallas.

Fordrojningsvolym | Ytansprak exklusive Medeldjup
(m3) slanter (m?) (m)
A 500 - -
B* 400 - -
C 600 1 400 08
D* 900 1200 0,7
E* 300 800 0,4
F 300 - -
G 400 - -
H 200 - -
I 100 - -

* Yta rekommenderas att samordnas som en gemensam anléggning for dagvatten och skyfall.

Nedan beskrivs kortfattat syftet med respektive skyfallsled:

a)

b)

c)

d)

Skyfallsled med syfte att leda in markavrinning som sker l&ngs med
Folkvisegatan/Memoargatan/Humoreskgatan/Monologgatan till skyfallsled b.
Farthinder eller liknande utformningar som kan skapa ddmningar for
markavrinningen bor undvikas

Skyfallsled foreslas langs med gc-bana med syfte att leda markavrinningen till
lagpunkt i Backavégen via skyfallsled d. Det ar av vikt att sakerstalla att
markavrinningen fran norr styrs ner séderut.

Skyfallsled med syfte att styra markavrinningen frdn Romangatan ut till
Litteraturgatan och ansluta skyfallsled d.

Skyfallsled langs med Litteraturgatan och Backavédgen med syfte att leda
markavrinningen till Iagpunkten i Backavagen
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| tabellen nedan presenteras maximala fléden som behdver planeras for respektive
skyfallsled.

Maximalt flode (m®/s)
a 14
b 24
1
d* 6.5

* Precis uppstromslagpunkten i Backavagen

Berékningsresultat for maximalt 6versvamningsdjup dar skyfallsanlaggningar provats i

modellberakning for skyfall motsvarande klimatanpassat 100-arsregn presenteras i
efterfoljande figurer.
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Figur 63 - Sammanstallning av anlaggningar for hantering av skyfall. (DHI, 2025)
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Figur 64 — Maximalt dversvdmningsdjup vid planerad exploatering med rekommenderade
skyfallsanlaggningar. (DHI, 2025)
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Figur 65 - Skillnad i maximalt 6versvamningsdjup jamfort med nulége. (DHI, 2025)

| figuren nedan presenteras majlig framkomlighet till och fran samt inom planomradet vid
ett klimatanpassat 100-arsregn med planerad exploatering med skyfallsanldggningar.
figuren markeras aven gatusektioner A-1 vars framkomlighet inte kan sakerstéllas. For
berdrda bostadskvarter finns alternativ framkomlighet i form av andra gator eller gang-
och cykelvégar. Streckad linje visar alternativ vag.
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Klimatanpassat 100-arsregn: Planerad exploatering
med skyfallsanlaggningar
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Figur 66 — Majlig framkomlighet inom planomréadet enligt réda linjer. (DHI, 2025)

Vid klimatanpassat 100-arsregn uppstar vattendjup pa ca 0,4 pa Litteraturgatan och
Backavégen inom planomradet. Eftersom ett vattendjup <0,2 m kan garanteras
nagonstans langs med gatans sektion innebar det att gatan bedoms vara framkomlig och
darmed inget avsteg frdn TTOP. De hégre vattendjupen uppstar pa Litteraturgatans
flackare del norr om Litteraturgatan/Tingstadsvégen, varfor det &r av stor vikt att en
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langslutning bibehalls och att farthinder eller liknande utformningar som kan skapa
damningar for markavrinningen, undviks.

Berakningsresultatet visar att nivaer strax under 3,3 m staller sig i lagpunkten
motsvarande 6ver 9 700 m3. Trots en tydlig atgardseffekt (6versvamningsvolymen
minskar med ca 35 %), kan framkomligheten i Backavéagen inte garanteras vid ett
klimatanpassat regn med 100-ars aterkomsttid. Med planerad pumpkapacitet pa 55 I/s
innebar det att det skulle ta strax éver tva dagar istallet for 6ver tre dagar for Backavagen
att bli framkomlig igen.

Figuren nedan visar lagen, markerade i rott, dar planerade byggnader drabbas av >0,2 m,
vilket innebar ett avsteg fran TTOP. Placering av entréer och fardig golvniva behéver ta
hénsyn till dessa vattendjup.

.
>
B %

Klimatanpassat 100-arsregn:
Planerad exploatering med skyfallsanlaggningar

I Pianerad exploatering DH IN
Maximalt éversvamningsdjup och utbredning (m) SWEREF 99 12 00
[ . o
Q" 0‘?

Figur 67 — Maximalt éversvamningsdjup vid planerad exploatering med rekommenderade
skyfallsanlaggningar samt angivna kvarter i rétt vars byggnader drabbas av vattendjup >0,2 m, vilket
innebar ett avsteg fran TTOP. (DHI, 2025)
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Kvarter 1

Oversvamning uppstar vid vagkorsning Blankversgatan/Litteraturgatan och ger upphov
till vattendjup uppemot 0,4 m mot byggnad inom kvarter 1. Byggnaden exponeras for
vattendjup >0,2 m under mindre &n 30 min. Maxniva pa vattenyta (RH2000): +24,7 m.

Kvarter 2a — norra byggnaden

Oversvamning uppstar norr om planerat parkeringshus och ger upphov till vattendjup
uppemot 0,3 m mot norra byggnadsfasaden. Byggnaden exponeras for vattendjup >0,2 m
under mindre &n 30 min. Ytan dar dversvamningen sker ar ej projekterad och darmed ej
inkluderad i uppdaterad skyfallskartering. Ytan beskrivs istéallet med befintliga
marknivaer varfor versvamningsrisken ska ses med forsiktighet. Det rekommenderas att
se over ifall ytan kan avvattnas &t vast och ansluta till Prologgatan. Maxniva pa vattenyta
(RH2000): +20,2 m.

Kvarter 4

Oversvamning uppstar i cirkulationsplats i Litteraturgatan och ger upphov till vattendjup
uppemot 0,4 m mot dstra byggnadsfasaden. Byggnaden exponeras for vattendjup >0,2 m
under mindre an 30 min. Fragan beddms dock kunna hanteras i fortsatt projektering av
Litteraturgatan sa att vatten inte staller sig mot kvartersmarken. Maxniva pa vattenyta blir
annars (RH2000): +16,1 m.

Kvarter 11

Oversvamning uppstar mot norra byggnadsfasaden och ger upphov till vattendjup
uppemot 0,4 m. Byggnaden exponeras for vattendjup >0,2 m under mindre an 30 min.
Maxniva pa vattenyta (RH2000): +8,5 m.

Kvarter 12

Beréttelsegatans projektering ej inkluderad i uppdaterad skyfallskartering och beskrivs
darfor med dagens marknivaer pa befintlig GC-bana och pa Humoreskgatan.
Oversvamning som staller sig ska darfor ses med stor osikerhet.

Kvarter 13a — 6stra byggnaden

En instangd yta mot den planerade byggnadens norddstra sida ger upphov till vattendjup
uppemot 0,5 m mot norddstra byggnadsfasaden. Maxniva pa vattenyta (RH2000): +8,8
m.

Reglering

| detaljplanen sékerstalls en fungerande dagvatten- och skyfallshantering med féljande
planbestammelser:

Allman plats:

e Anvéndning av mark och vatten:
o SKYDD: Skydd som sakerstaller utrymmen pa allméan plats for atgarder
som skyddar mot stérning, olyckor och 6versvamning.
o Egenskapsbestammelser for allméan plats:
o skyfallsytai.4: Yta for skyfallshantering ska anordnas med en minsta
kapacitet pa 000 (varierar fran 300 till 1500) m®.
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Kvartersmark:

e Egenskapsbestammelser for kvartersmark (skydd mot strningar):

o mu: Yta for skyfallshantering ska anordnas.

o mg: Yta for magasinering av dagvatten ska anordnas inom
anvandningsomradet.

o m* Byggnader och tekniska anlaggningar ska utforas sa att de skyddas
mot dversvamning vid ett skyfall med aterkomsttid 100 ar (angivna
plusnivaer for maximala nivaer pa vattenytor mot planerade
byggnadskroppar framgar ovan).

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt inom Brunnsbo.

Planomradet &r delvis belaget i lagzonen och i den tryckstegrade hdgzonen
Litteraturgatan. Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt beror pa vilken ledning
som ansluts till. Lagsta normala vattentryck i lagzonen &ar + 50 m (RH2000) lagsta
normala vattentryck i hégzonen ar + 80 m (RH2000). | de fall hogre vattentryck 6nskas
far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren.

Kapaciteten pa befintligt allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av
brandvatten motsvarande verksamheter med normal brandbelastning. Befintliga
vattenledningen inom planomradet ar dubbelmatade och uppfyller planens krav pa
brandvatten pa 20 I/s. Utbyggnad av ytterligare brandposter for det allmanna
brandvattenbehovet kommer behdvas inom planomradet.

Om fastigheterna inom planomradet dven &r i behov av brandvatten i form av exempelvis
sprinkler eller trycksatta stigarledningar behover dialog tas med Kretslopp och vatten och
kapaciteten pa dricksvattenledningsnétet behover utredas.

Med tillkommande bostader inom planomradet sa uppstar kapacitetsbrist i delar av
avloppsledningsnatet. Kretslopp och vatten planerar darfor for uppdimensionering av
ledningsnatet i samband med genomforandet av detaljplanen.

Avloppsnéatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjalvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med
hénsyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem.

Inom planomradet behover flera ledningsomlaggningar genomféras for att mojliggora den
utveckling som foreslas.

Planomradet omfattar delar av en befintlig branddamm som ska bevaras. Aktuellt lage
bestar i markniva av en 6ppen markyta med gras dar vatten behover fordrojas vid skyfall.
Enligt Raddningstjansten Storgoteborg kan vatten upp till 0,4 meter kan accepteras bli
staende en kortare tid. Dagvatten- och skyfallsutredningen visar pa att vatten inte stéller
sig mellan 0,2 - 0,5 meter vatten vid ett skyfall i omradet. Fragan bedoms kunna hanteras
i fortsatt projektering av skyfallsytan.

Varme
Fjarrvarmenat finns utbyggt inom Brunnsbo.
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El och tele

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar féljas.

Detaljplanen mojliggor for anldggandet av tre transformatorstationer med bestammelsen
E: - transformatorstation. Transformatorstationer, men ocksa likriktarstationer mojliggors
aven dar detaljplanen anger bestdmmelsen E — tekniska anldggningar.

Ovriga ledningar

Det finns ett antal elledningar, optokablar och spillvattenledningar inom planomradet som
paverkas av planerad byggnation.

Avfall

Fran 2027 blir det krav om fastighetsnara insamling av forpackningar och da forandras
behovet av &tervinningsstationer. Idag finns flera &tervinningsstationer (AVS) inom och
narheten av planomradet. Tva atervinningsstationer planlaggs inom planomradet —en i
sodra delen av planomradet och en i norra delen. De tva atervinningsstationerna bedoms
tacka behovet for bade befintlig och nytillkommen bebyggelse framéver. Det
rekommenderas att ha ett avstand pa minst 20 meter mellan bostadsfasad och AVS. Ny
bebyggelse kommer dven att utformas med fastighetsnéra insamling som minskar trycket
pa de allmanna atervinningsstationerna.

Fastighetségare ansvarar for att avfallshanteringen fungerar for respektive verksamhet.
Beroende pa bebyggelse och verksamhet sa kan avfallshanteringen omfatta bade
fettavskiljare, rest- mat- och grovavfall samt férpackningar och tidningar.

Olika avfallslosningar som karl, markbehallare eller sopsug har alla olika for- och
nackdelar. Beroende pa framkomlighet, begransningar pa plankartan och typ av
bebyggelse kan en eller flera I6sningar fungera béttre. For byggnader som ska innehalla
bade verksamheter och bostader behover exploatren bestimma om avfallshantering ska
ske gemensamt eller inte, samt var ytor for respektive avfallshantering ska placeras. Ytor
for avfallshantering ska vara lattillgangliga bade for dem som lamnar avfall och for olika
typer av avfallsfordon som hamtar.

Verksamheter kan ha sarskilda behov och krav pa avfallshanteringen. Restauranger och
skolkok behover vara utrustat med fettavskiljare, och dess tdomningspunkt behdver
placeras inom 20 meter fran avfallsfordonets ango6ringsplats.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Till samrad togs ett geotekniskt utldtande fram (Exploateringsforvaltningen/Norconsult,
2023) for merparten av planomradet. Till granskningen har Exploateringsforvaltningen
tagit fram ett kompletterande geotekniskt utlatande (Exploateringsférvaltningen, 2025).
Framtiden Byggutveckling AB och Stena Fastigheter AB 14t samtidigt uppratta ett
Projekterings PM Geoteknik (Afry, 2025) for delomrade 2-6 samt ett Projekterings PM
Geoteknik (Afry, 2025) for Stena som omfattar Backa 866:694 och liten del av fastighet
Backa 866:822.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
stadsutveckling i Brunnsbo inom stadsdelen Backa i Goteborg

Dnr SBF-2023-00408 PLANBESKRIVNING

79 (125)



GRANSKNINGSHANDLING

Med givet underlag bedoms det inte forekomma nagra geotekniska eller bergtekniska
hinder for exploatering av omradet. | marklovs- och bygglovsprocessen kravs geotekniskt
underlag for att faststalla geotekniska forutséattningar for grundlaggningsmetod och visa
pa tillfredsstéllande stabilitet for foreslagen atgard.

Jordlager

Jordlagerféljden inom omradet utgors generellt av fylining 6verst, underlagrat av lera
med varierande maktigheter ovan ett friktionsjordslager som i sin tur vilar pa berg. Leran
ar generellt siltig med inslag av sand och stéllvis gyttig i de dvre delarna. Lerans
odranerade skjuvhallfasthet klassificeras generellt som mycket Iag till 1ag. Stéllvis
forekommer omraden med extremt lag hallfasthet i den Gvre delen av jordprofilen. Lerans
sensitivitet varierar. Kvicklera har patraffats i nordostra delen av omradet samt i
anslutning till Brunnsbotorget (Afry, 2025).

Stabilitet

Avseende kommunens markomraden bedéms stabiliteten som tillfredstallande for
befintliga forhallanden. Stabilitetsforhallandena har fortydligats i ett kompletterade
geotekniskt utlatande (Exploateringsforvaltningen, 2025) genom en narmare beskrivning
av de olika mindre omraden som pekas ut i SGUs forutsattningskarta for skred i
finkorniga jordar (aktsamhetsomraden). Se figuren nedan.

Mindre lokal grasbekladd slant

Hisingen Mindre lokal topografisk skillnad
inom bostadsomrade. Lutning

mindre an vid Humoreskgatan.

oreskgatan.

Se stabilitetsanalyser
presenterade i [2].

Lutningen av leromradet ar mycket
fi ringa och ansluter mot ett brant
berg i bakkanten strax utanfor
planomradet.

Trad- och grasbekladda vagslanter mellan
Lilthagsvagen och Lundybyleden.

il =% ;
% Tradbekladda vagslanter ner
e mot Tingstadvagen.

Eerstemsga

Figur 68 — Genomgang av stabiliteten kring SGUs karta for aktsamhetsomraden.
(Exploateringsforvaltningen, 2025)

Stabiliteten inom samtliga aktsamhetsomraden beddms som tillfredstallande da de
marklutningar som foranlett markeringen ”aktsamhetsomrade” antingen utgors av
vagbankar uppbyggda av fyllnadsmaterial eller har sma lokala marklutningar som ar
relativt plana utan belastningar.
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Dagvattenanlaggningarnas och skyfallsytornas utformning och framtida lokala
stabilitetforhallanden redogors inte for i detaljplanearbetet da dessa hanteras i senare
projekteringsskede. Det finns heller inga indikationer pa att dessa ytor skulle innebéar
nagra stabilitetsproblem eftersom marken inom vilken dessa ar lokaliserade ar plan. Detta
galler samtliga omraden forutom skyfallsytan langst i norr. Denna yta kommer att
utformas i samband med att man fyller igen en befintlig GC-port under Litteraturgatan.
En mojlig utformning av denna yta har studerats inom ramen for projektet Citybuss
Backastraket. Den geotekniska handlingen framtagen i Citybussprojektet presenterar
tillfredstallande stabilitet for bade den befintliga och den framtida utformningen och
aterfinns som bilaga 2 (Exploateringsforvaltningen, 2025).

Avseende 6vriga planomradet bedéms stabilitetsforhallandena som tillfredsstallande for
befintliga forhallanden, samt &ven for planerade foérhallanden inklusive andring av
marknivan utan marklov, dvs hajning/sankning med uppemot 0,5 m (Afry, 2025).

Sattningar

Leran ar generellt sattningskanslig och séttningar bedéms paga inom det utredda omradet.
Utforda sonderingar tyder pa att leran generellt ar normalkonsoliderad till latt
overkonsoliderad. Okad belastning pé jorden genom paforande av marklaster eller
avsankning av grundvattennivan bedéms kunna resultera 6kad sattningshastighet och
ytterligare sattningar 6ver tid. Eftersom djup till berg varierar inom omradet féreligger det
risk for att séttningshastighet och storlek av uppkomna sattningar varierar lokalt (Afry,
2025). Tidigare utredningar i ndaromradet beskriver sattningsskador pa befintliga
byggnader. (Exploateringsforvaltningen/Norconsult, 2023).

Grundlaggning

Planerade konstruktioner bedéms kunna grundlaggas med spetsburna palar och/eller
plintar till fast botten. Inom omraden med maktig lera och moderata laster kan eventuellt
svavande kohesionspalar vara tillrackligt. Vid grundlaggning med palar skall eventuella
pahangslaster fran leran beaktas. Slantberg kan inte uteslutas vilket ska beaktas. Vid
narhet till berg och vattenférande lager kan det foreligga risk for hydraulisk
bottenupptryckning i samband med schaktningsarbeten (Afry, 2025).

Grundvatten

Ytliga friktionsjordlager definieras som ett 6vre grundvattenmagasin. Grundvattenyta i
det 6vre magasinet bedéms vara beldgen mellan ca 0,5 och 3 m djup under markytan.
Under leran finns ett grundvattenférande lager av friktionsjord, vilket utgor ett undre
magasin. Utforda matningar visar pa laga trycknivaer i det undre grundvattenmagasinet,
vilket kan tyda pa en pagaende grundvattensankning inom omradet. | tva punkter har
dock trycknivaer motsvarande artesiska forhallanden noterats (Afry, 2025).

Enligt tidigare utforda geotekniska utredningar sattningsskador konstaterats pa vissa
byggnader/anlaggningar inom omradet, vilket kan ha orsakats av grundvattensankningar i
sattningskanslig lera (Exploateringsforvaltningen/Norconsult, 2023).

Bergteknik

Det tidigare utpekade bergsomradet med risk for blockutfall (Exploateringsforvaltningen/
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Norconsult, 2023) paverkar inte langre det aktuella detaljplaneomradet eftersom denna
del av detaljplanen har utgatt (Exploateringsforvaltningen, 2025).

Om bergschakt blir aktuellt ska en riskanalys upprattas avseende risk for
omgivningspaverkan i naromradet. | riskanalysen satts bland annat gransvarden for
maximala tillatna vibrationer i omgivande byggnader och anlaggningar. Det
rekommenderas att besiktning av nya slanter gors efter fardigstallt bergschakt.
Besiktningen skall utforas av bergsakkunnig med avseende skrotning samt eventuell
bergfdrstarkning av berdrda slanter, lampligen innan avetablering. Slutliga slanter ska
vara langsiktigt stabila. (Exploateringsférvaltningen/Norconsult, 2023).

Radon

Enligt SGU:s oversiktliga radonriskkarta & omradet klassificerat som lag- till
normalriskomrade. P4 normalradonmark rekommenderas att nya byggnader uppféras
radonskyddande, dvs. en grundkonstruktion som inte har uppenbara otétheter mot
markluft. Rérgenomférningar i bottenplattan skall tatas.
(Exploateringsforvaltningen/Norconsult, 2023). Aven hogradonmark har pétraffats vid
radonmatningar i befintliga fyllnadsmassor inom planomradet (Afry. 2025).
Grundlaggning pa hogradonmark bor utforas radonsakert.

Markmiljo

En oversiktlig markmiljoinventering upprattades for planomradet till samradet
(Exploateringsforvaltningen, 2023) och tva 6versiktliga miljotekniska
markundersokningar har tagits fram till granskningen (Relement, 2025 och Rejlers, 2025)
vilka sammanfattas nedan.

Inom omradet bedoms det finnas stor risk for forekomst av fororeningar i bade mark,
porgas och grundvatten. Risk for behov av avhjélpande saneringsatgarder i samband med
planerad byggnation bedéms foreligga.

For att klargora behovet av efterbehandlingsatgarder rekommenderas en miljoteknisk
markundersokning. En sadan undersokning bor inkludera provtagning av framst asfalt,
fyllnadsmaterial, porgas och grundvatten inom planomradet. Den miljétekniska
markundersdkningen beddms behdva genomféras i ca 30 provtagningspunkter i vagar och
uppfyllda ytor. Provtagningen beddms behdva genomforas ner till ca 0,5 meter i naturlig
lera/silt. Forslag till provtagningsplan redovisas i figuren pa nasta sida.

Analys av ytligt fylinadsmaterial bedoms behéva genomforas med avseende pa
petroleumamnen, PAH:er, PCB och tungmetaller i samtliga provpunkter i figuren ovan.
Asfalt analyseras med avseende pa PAH:16.

Nedstroms de fore detta kemtvattarna rekommenderas analys av klorerade alifater i
grundvatten och porgas (se roda markeringar i figuren ovan). Om det finns lampliga tréd i
anslutning till kemtvattarna kan dessa anvandas for provtagning av ved.

Ansvar for undersokning och sanering (till féroreningsnivaer under MKM) av den
bensinstationen OKQ8/Tanka inom fastighet Backa 866:576 bedoms ligga pa
verksamhetsutévaren OKQ8.

Rekommendation och planerat forfarande fran Exploateringsforvaltningen gallande
allman plats gata &r att faltprovtagningsundersokning av befintlig och férdndrad
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gatustruktur for allmén plats [ampligen utférs under projektering av allman plats gata
alternativ ansvaras av upphandlad entreprendr vid utférande. Anledning till planerat
forfarande avseende miljoteknisk undersokning pa allman plats gata ar att det ar svart att
fa till faltprovtagning pa grund av befintlig trafik, trafikavstangningar och befintlig
ledningsforekomst. Provtagning utfors lampligen efter laga kraftvunnen detaljplan och
kostnadsbedémningar gallande avhjalpandeétgarder for allman plats gata och hanteras via
schablonfdrfarande. (Exploateringsforvaltningen, 2023)

OKQ8/Tanka bensinstation, pagaende
insitu-sanering av MTBE och bensen
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Figur 69 — Forslag pa omfattning av miljoteknisk markundersokning. Exploateringsforvaltningen, 2023.
Miljoteknisk markundersokning for Framtiden Byggutveckling (Relement, 2025):

e  Provtagning utférdes med borrbandvagn dér 14 borrpunkter med hjalp av
skruvborr. Provtagningen skedde ned till naturligt avsatt material (lera) och
jordprover uttogs pa varje urskiljbart jordlager alternativt varje 0,5 m dar
jordlagren var likartade. I samband med jordprovtagning uttogs dven prov pa
asfalt i tva punkter. | tre av provpunkterna installerades grundvattenror.

e Uppmatta halter som 6verskrider haltgranser for farligt avfall avser PAH och har
patriffats iytliga barlager inom asfalterade ytor. Aldre asfalt han ha funnits pa
platsen som kan innehallit s.k. tjarasfalt. | samband med exploatering forvantas
aldre fyllnadsmassor att bytas ut och nya markytor, byggnader, gronytor mm
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anlaggas. Schaktmassor med fyllnadsmassor med halter 6ver KM som
uppkommer i samband med markarbeten forvéntas darfor omhéndertas externt.

e Spar av klorerade losningsmedel har uppmatts i grundvatten och porluft i
anslutning till den f.d. kemtvatten. Uppmatta halter bedoms inte utgéra nagon
risk for manniskors halsa eller miljon men det gar inte att utesluta rester av
klorerat kan forekomma inom omradet for detaljplanen.

e Forutsatt att atgarder med patraffad fororening i fyllnadsmassor i samband med
exploatering och byggnation utfors ar bedémningen att sérskilda miljo- och
halsorisker inte foreligger nar planomradet ar fullt utbyggt.

¢ Relement rekommenderar en sedvanlig schaktsanering dér férorenade
fyllnadsmassor schaktas ur och omhéandertas i samband med Ovriga tekniska
markarbeten.

e Avseende spar av klorerade I6sningsmedel som uppmitts i grundvatten och
porluft vid nuvarande parkeringshus rekommenderas att kompletterande
utredning utfors nar byggnaden ar riven och det ar mojligt att komma at marken
under den tidigare kemtvatten. Uppmatta halter &r laga och bedéms i nuldget inte
utgora nagon risk for manniskors halsa eller miljon, men verifierande
provtagning under byggnaden bor utforas genom installation av 3-5
grundvattenrér under nuvarande byggnad.

Figur 70 - Lokalisering av borrpunkterna, de vita punkterna har det utférts miljéprovtagning pa och de
blapunkterna installerades dven grundvattenror. (Relement, 2025)

Miljoteknisk markundersokning for Goteborgs Stad (Rejlers, 2025):

e Miljoteknisk markundersdkning utfordes enligt bestéllarens upprattade
provtagningsplan med provtagning i 25 provpunkter. Fyra grundvattenror
installerades i punkterna 25RE17-25RE20.
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e Generellt bedéms fororeningssituationen i jord inom undersékningsomradet
mycket mattlig. Flertalet provpunkter ar placerade i hardgjorda asfalterade ytor
vilket begransar riskerna for méanniskor att exponeras.

e Forekomst av laga halter klorerade l6sningsmedel (TCE och PCE) samt
nedbrytnings-produkterna cis-1,2-dikloreten och vinylklorid i grundvattnet i
25RE19GV har sannolikt ursprung fran f.d. kemtvatten pa fastigheten Backa
866:578 nordost om grundvattenroret.

e Tat jordart som lera har mycket liten andel porluft, vilket begransar spridning av
flyktiga klorerade amnen i gasform fran grundvattnet till porluften i ovanliggande
fyllning.

e Observerade halter ar fran ett riskperspektiv laga, och da grundvattenytan star i
tat lera samt att omradet ligger sidstroms f.d. kemtvétten medfér det 1aga risker
med avseende pa angbildning som exponeringsvag.

e Resultaten indikerar inte en fororeningssituation som behdver atgardas eller
vidare utredas. Vidare kommer inte grundvattnet i omradet kommer att anvandas
for dricksvattenuttag.

e | delomraden dar fororeningar patraffats i grundvattnet detaljplaneras det for
bostéder och markarbeten kommer sannolikt att utforas. Vid markarbeten kan
fororenat lansvatten trdnga upp i schakterna som vid stora volymer kan behdva
renas innan avledning till ledningsnatet.

e Sammanfattningsvis, baserat pa resultaten fran innevarande undersokning
bedoéms det inte foreligga ndgon oacceptabel risk for manniskors halsa eller
miljon. Det kan inte uteslutas att begransade féroreningar lokalt kan behéva
atgardas.

Brunnsbo - Hisingen
Goteborgs kommun
1200

RYad av: Erka Fondin
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Figur 71 - Lokalisering av provpunkter. (Rejlers, 2025):
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Brunnsbo - Hisingen
Goteborgs kommun

: SWEREFS9 12 00
Datum: 20250305
Ritad av: Erika Fordin
Karturderiag: Google satellie 2025

Teckenforklaring
[] Delomr3den
Typ av provtagning

>KM (ytligt samlingsprov)
s >MKM

ZAREJLERS

© Google sstelite 2025

Figur 72 - Lokalisering av provpunkter. (Rejlers, 2025):

Arkeologi
Inga arkeologiska utredningar har genomforts da berért omrade inte innehaller nagra
kanda fornldamningar.

Buller
Bullerutredning (WSP, 2025) har uppréttats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas nedan.

Enligt utforda berdkningar dverskrids gallande riktvéarden for bade planerad och befintlig
bebyggelse. For den planerade bebyggelsen dverskrids dock ej riktvardena dar bostéder
medges. Majoriteten av dverskridanden aterfinns vid bebyggelse som ligger i nara
anslutning till stérre vagar, gator och spar. Hogst ljudnivaer beraknas i omradets sodra
delar. I nulaget dverskrids dven Naturvardsverkets atgardsniva for aldre befintlig
bebyggelse, Leq 65 dBA. | framtiden sa innehalls dock detta varde men tangeras vid ett
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antal punkter och géllande riktvérde for befintlig bebyggelse 6verskrids fortfarande i en
relativt stor utstrackning i omradet. Ett genomférande av detaljplanen bedoms likval
forbattra ljudmiljon for befintlig bebyggelse i jamforelse med nollalternativet (det vill
séga utan ett genomférande av detaljplanen, men med ett genomférande av véag- och
jarnvagsplanen).

Bullerutredningen som togs fram till samréadet utgick fran en skyltad hastighet pa 50 km/h
for lokalgatorna. Till granskningen uppdaterades bullerutredningen med en sankt skyltad
hastighet till 30 km/h. Trafik- och utformningsférslaget har tagit fram ett forslag till
utformning som syftar till lagre hastigheter genom chikaner och tradplanteringar. Dialog
med stadsmiljoforvaltningen har forts och forvaltningen star bakom en skyltad hastighet
till 30 km/h for lokalgatorna.

Figur 73 - Oversiktskarta fran bullerutredningen (WSP, 2025)

Byggnaderna N och O (se figur ovan) beddms enligt nuvarande situation utan vidare
atgarder som olampliga for bostader, dar ekvivalenta ljudnivaer dverskrider 65 dBA och
samtidigt inte heller har tillgang till en ljudddampad sida. Planforslaget medger inga
bostader inom dessa byggnader. For andra typer av nyttjanden (kontor- och affarslokaler
och dylikt) finns inga riktvarden avseende fasadnivaer.

Awven i byggnad P1 (sodra delen av kvarteret) bedoms delar av de Gvre vaningsplanen
som svara att disponera bostader i, da fasaden som vetter mot innergarden inte berdknas
innehalla kriterier for ljuddampad sida. Byggnad P2 (norra delen av kvarteret) beraknas
innehalla kriterier for ljuddampad sida. Bostadsandamal anses darfor vara lampligt i delar
av kvarteret, forutsatt att det utfors som ett slutet kvarter.
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Utforda berakningar for utbyggnadsalternativ tyder pa att planerad bebyggelse i manga
fall har en bullerskarmande effekt for bade befintlig planerad bebyggelse.

For byggnader N samt O beddms en viss byggnadshdjd vara nddvéndig for att sakerstalla
att ljudniva vid bakomliggande byggnader inte blir for hég. Under utredningens gang har
indikativa kontrollrékningar utforts med olika byggnadshdéjder for byggnader ndrmst
Lundbyleden (N- och O-byggnader). Aven berdkningar utan bebyggelse mellan
Lillhagsvégen/Litteraturgatan och Lundbyleden har utforts. Dessa berédkningar visar att
dessa byggnader behéver ha en hojd om minst 4 vaningar (13 m i total hojd) for att ha
den bullerskdrmande effekt som behdvs for att inte bakomliggande byggnader ska
utsattas for allt for hoga ljudnivaer. Detta galler framfor allt byggnad L dar man planerar
for smalagenheter <35 m? mot Lillhagsvagen/Litterturgatan och dar Leq 65 dBA inte bor
Overskridas. En jamfoérande analys mellan Indikativa berékningar for en begrénsad
byggandshojd om 4 vaningar och berakningar med byggnadshéjd enligt planforslaget
(figur 17 och 18) visar att byggnader >4 vaningar endast beraknas ha en marginell
inverkan pa bullersituationen vid bakomliggande byggnader.
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Figur 74 - Indikativa berékningar for ekvivalent ljudniva vid byggnad K1-K2 (t.h.) och L (t.v.) utan
byggnader N1-N3 och O1 och O2. Berakningar avser prognosar 2040. (WSP, 2025)

} &

(CXCERNS NS
|
SARESET
BEASEIESES

BASET e

Figur 75 - Indikativa berakningar for ekvivalent ljudniva vid byggnad K1-K2 (t.h.) och L (t.v.) dar byggnader
N1-N3 och O1 och O2 begransats till 4 vaningar. Berakningar avser prognosar 2040. (WSP, 2025)
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Figur 76 - Berakningar for ekvivalent ljudniva vid byggnad K1-K2 (t.h.) och L (t.v.) med byggnadshéjder
enligt planforslaget for byggnader N1-N3 och O1 och O2. Berakningar avser prognosar 2040. (Cowi, 2025)
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Pa grund av de relativt hoga ljudnivaerna i omradet behover samtliga byggnaders fasader
dimensioneras i samrad med en akustiker for att sékerstélla att ljudkrav inomhus kan
uppfyllas. Av samma skél behdver sérskild hansyn tas vid planering av uteplatser i
anslutning till planerade bostader.

Berékningar for uteplatser i anslutning till planerad bebyggelse visar att samtliga
planerade byggnader utom byggnad L har ytor i byggnadens narhet som innehaller
riktvérden for uteplats.

Skolgard i anslutning vid planerad forskola berdknas innehalla Naturvardsverkets
riktvarde, Leq 50 dBA, pa en majoritet av den planerade ytan.

Figur 77 - Berakningar avser ekvivalent och maximal ljudniva fran alla trafikslag i omradet for
utbyggnadsalternativet ar 2040. Ljudniva vid uteplatser ar beraknade med 3 reflexer och redovisas som
frifaltsvarden. Berakningar ar utforda 1,5 m ovan mark. Svarta berakningspunkter innehaller gallande
riktvarden. Roda berdkningspunkter dverskrider gallande riktvarden. (WSP, 2025)

| detaljplanen sékerstalls att gallande riktvarden for buller ska klaras med féljande
planbestammelse:

Kvartersmark:

e Egenskapshbestammelser for kvartersmark (utférande):

o bi: Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad &r >60 dBA ska minst
halften av bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida. Fr sma
bostader med boarea max 35 m2galler i stallet att minst halften av
bostadsrummen ska vara vanda mot ljudddmpad sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens fasad &r >65 dBA. Vid en bygglovpliktig andrad
anvandning av en byggnad géller att minst ett bostadsrum ska vara vant
mot ljudddampad sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar >60
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dBA. Med ljuddampad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva
pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA.
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Figur 79 — Maximal ljudniva fran vag-, tdg- och sparvagnstrafik ar 2040. (WSP, 2025)
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Vibrationer och stomljud
En vibrations- och stomljudsutredning har uppréttats och bilagts planhandlingarna och
sammanfattas nedan (Norconsult, 2024).

Bohusbanan

Uppmatta vibrationsnivaer for vissa matpunkter dr generellt nagot hdga och de kraftigaste
registreringarna Overskrider riktvardet enligt svensk standard. De kraftigaste
registreringar erhalls fran tagpassager som ger hoga vibrationsnivaer.

Genom responsspektraberdkningar erhalls ett “virsta fall” for nir storfrekvens fran
spartrafik sammanfaller med lagsta egenfrekvens i bjalklag. Resultaten fran berakningar
visar alltsa pa om risk for komfortstorningar pa bjalklag i planerade byggnader kan
erhéllas inom delar av omradet pa ett avstand upp till 170 meter fran spar. | samtliga
berékningar for framtida nya byggnader har en palad grundlaggning forutsatts.

Risken avser framfor allt de byggnader narmast spar. Da riktvarden framfor allt avser
bostader och vissa av byggnaderna utgors av parkeringshus / kontor kan dessa hanteras
separat. Val av relevant grundlaggning och byggnadsstomme bor beaktas extra varsamt
vid en projektering for att sakerstalla att riktvarden for komfortnivaer efterlevs. Det &r
framfor allt vid métpunkt 3 och huskropp 4 som storst risk foreligger.

Sparvéagstrafik

For planerad sparvag bedoms risk for vibrationsstorningar till befintliga fastigheter som
liten. Normalt &r det passager av tung trafik i eller dver spar som kan medfora den
kraftigaste vibrationsalstringen. Matningar med korsande trafik har beaktats i dessa
berakningar och resultaten visar pa mycket liten risk vid avstand storre dan 38 meter fran
spar (forutsatt grundlaggning genom platta pa mark) vilket géller de befintliga
fastigheterna inom utredningsomradet.

For planerade framtida byggnader ar avstanden betydligt mindre men genom att forutsatta
att dessa nya byggnader kommer att ha en palad grundlaggning sa reduceras riskavstand
till cirka 10-15 meter fran sparvag. Narmaste byggnad som planeras &r precis utanfor
detta riskomrade men kraver alltsa atgarder i form av en palad grundlaggning for att dessa
byggnader ska Kklara riktvarden.

For 6verfarter Gver spar ar det viktigt att minimera ojamnheter i den man det ar mojligt
for att darmed ocksa minimera vibrationsalstring till omgivningen.

Fordonstrafik

Idag ar Litteraturgatan skyltad till 50 km/h vilket har forutsatts dven for den nya végen.
For normal biltrafik foreligger ingen risk och resultat enligt utredning 5 bilaga 2,
Vibrations- och stomljudsutredning, visar att vibrationsnivaer fran bil uppgar till cirka
1/10 av vibrationsnivaer fran lasthil (tung trafik).

For tung trafik langs Litteraturgatan bedéms mycket liten risk for komfortstérningar
foreligga for befintliga byggnader. Dock skulle berdkningsmassigt en ojamnhet pa 10 mm
medfora risk for byggnader med grundlaggning genom platta pa mark.

For nya planerade byggnader med betydligt kortare avstand till vag finns risk att beakta
beroende pa storlek pa ojamnhet, hastighet som fordon framfors med samt utformning av
byggnad. Samtliga nya byggnader har forutsatts inneha palad grundlaggning.
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Berakningar som avser slat vag och ojamnhet i ena hjulspar pa max 5 mm sa efterlevs
riktvarden for samtliga nya byggnader, detta bor alltsa bedémas som ett normalfall for en
jamn vag. | redovisade resultat har &ven en ojamnhet pa 10 mm anvants for att visa pa
kéansligheten vid korta avstand till vag. Berakningar for en tung palad byggnad visar att
riskavstand fran vag uppgar till cirka 10 meter.

For ny vag ar det alltsd av stor vikt att beakta ojamnheter som kan uppsta fran brunnslock
eller dagvattenbrunnar som ar forlagda i hjulspar.

For trafikovergangar dvs dar fordonstrafik passerar dver spar dar storre ojamnheter kan
forekomma ar dock hastigheten normalt betydligt lagre an 50 km/h. Detta géller &ven
farthinder men om sadana planeras inom omradet &r det viktigt att beakta avstand till
befintliga eller framtida byggnader och dess respektive grundlaggning.

For lattare byggnader utan palad grundlaggning sa blir riskomradet betydligt storre och
skulle berakningsmassigt uppga till 18 meter vid 5 mm ojamnhet och motsvarande cirka
60 meter vid en ojamnhet pa 10 mm. Det &r dock ovanligt med vibrationsstérningar i
byggnader pa avstand storre &n 30 meter.

Stomljud

Utifran matresultaten har stomljudsnivaer inomhus beréknats och visar att viss risk
foreligger for om ny byggnad skulle placeras pa berg. Resultaten utgar fran att
byggnadsstomme placeras direkt pa berg, termisk isolering eller jordlager mellan berg
och byggnad bedéms reducera dessa beraknade stomljudsnivaer. Da jorddjupen ékar
osterut fran aktuell matpunkt, bedoms stomljudsnivaer i byggnader reduceras ytterligare.

Stadens bedomning ar alltsa att mycket liten risk for stomljud fran Bohusbanan inom
omradet foreligger da samtliga nya byggnader narmast spar innefattar stora jorddjup.

For ny sparvag ar strackning enligt SGU’s jorddjupskarta forlagd dar jorddjup uppgar till
minst 10 meter. Undantaget &r vandslinga langst i norr (5-10 meter) men dér &r
hastigheter ocksa betydligt lagre. Skulle det visa sig under senare skeden att jorddjupen &r
mindre och att sparvag forlaggs pa berg kan detta behova studeras narmare. Det finns
dock atgarder att forlagga under spar som reducerar stomljud till angransande byggnader
om det ar aktuellt.

Farligt gods

En riskutredning har upprattats och bilagts planhandlingarna (WSP, 2024) och
sammanfattas nedan. Riskbedémningen uppréttas som ett underlag for fattande av beslut
om lampligheten med planerad markanvéandning, med avseende pa narhet till farligt gods-
led. Utredningen sammanfattas nedan.

Genomforda berakningar visar att individrisknivan inom omradet &r oacceptabel inom 27
meter fran Bohusbanan och inom ALARP 27 meter fran Lundbyleden. Den kumulativa
individrisken for Lundbyleden, Bohusbanan och Hamnbanan ar &ven den oacceptabel till
och med 27 meter fran Bohusbanan/Lundbyleden. Déarefter ar individrisken i mitten av
ALARP-omradet och fran ca 40 meter &r individrisken i den nedre delen av ALARP-
omradet. Samhéllsrisken har beréknats for utredningsomradet avseende farligt
godstransporter pa Lundbyleden, Bohusbanan och Hamnbanan samt ursparning pa
Bohusbanan och Hamnbanan. Berdkningarna visar att samhéllsrisken i det studerade
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grundscenariot hamnar inom 6vre delen av ALARP-omradet. Riskreducerande atgarder
ska beaktas.

For att reducera risknivan inom omradet rekommenderas att foljande atgarder vidtas:

Utoka det bebyggelsefria avstandet mellan planomradet och Bohusbanan fran 15
meter till minst 27 meter. Berakningarna visar att ett skyddsavstand pa 15 meter
mellan Lundbyleden och bebyggelse pa planomradet inte medfor oacceptabel
riskniva.

For de byggnader som &r placerade mellan sparvagen och Lundbyleden bor
fasader som vetter mot Bohusbanan, Lundbyleden och Hamnbanan som l4gst
vara av brandteknisk klass EI 30 och fonster som lagst EW 30.

Placera friskluftsintag hogt pa oexponerad sida, d.v.s. pa motsatt sida av
Bohusbanan, Lundbyleden och Hamnbanan, pa alla byggnader inom
utredningsomradet.

Sékerstall att utrymningsvagar mojliggor utrymning bort fran Lundbyleden,
Bohusbanan och Hamnbanan.

Om topografin mojliggor utlackande vatska och fordon att komma in pa
planomradet ska en skyddsbarriar byggas mot Lundbyleden.

Byggnaderna narmast Lundbyleden ska generellt inte nyttjas for bostéder.
Bostéader kan accepteras i den norddstliga delen av den 6stligaste av dessa
byggnader. Detta forutsatter riskreducerande atgarder och att den sydliga delen av
byggnaden utfors lika hdg som bostadsdelen.

Reglering

| detaljplanen sakerstalls att ny bebyggelse skyddas mot risker med farligt gods med
féljande planbestdmmelser:

Allman plats:

Anvandning av mark och vatten:

o SKYDD: Skydd - som sakerstéller utrymmen pa allméan plats for atgarder
som skyddar mot stérning, olyckor och dversvamning. Utrymmen for
dagvatten-och skyfallshantering, bullerskydd, stddmurar, plank, vallar
och planteringar ar exempel pa atgarder som inryms inom anvéandningen.

o TORG:: Torg dér byggnader ej far uppforas — som sakerstéller att ingen
stadigvarande vistelse tillats inom 27 m fran Bohusbanan.

Egenskapsbestammelser for allmén plats:

o skydd:: Skydd mot buller och spridning av farliga vatskor ska uppforas i

form av vall, mur eller motsvarande inom anvandningsomradet.

Kvartersmark:

Anvandning av mark och vatten:
o Bebyggelsefritt avstand ar sakerstalld med minst 27 m till Bohusbanan
och minst 15 m till Lundbyleden.
o Di: Dagvard — som sakerstaller att inga patienter finns nattetid om
utrymning behdver ske vid olycka.
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o Egenskapshbestammelser for kvartersmark (utformning och skydd mot
stérningar):

o ba: Placera friskluftsintag hogt pa byggnad samt pa motsatt sida av
Bohusbanan och Lundbyleden.

o bz Minst en utrymningsvag som mojliggor utrymning bort fran
Bohusbanan och Lundbyleden ska uppforas.

o ba: Fasader som vetter mot Bohusbanan och Lundbyleden ska som lagst
vara av brandteknisk klass EI 30 och fonster som lagst EW 30.

o m°: Bostader ska skyddas mot risker med farligt gods genom skarmande
bebyggelse — som syftar till att bostader ej tillats uppforas direkt mot
Bohusbanan/Lundbyleden.

Figur 80 — Roda markeringar visar fasader dar brandskyddsklass rekommenderas. Bla markering visar
placering av barriar mot avakning och véatskespridning. Bilden &r omarbetad fran en bild skapad av Okidoki
arkitekter. Forstudie. WSP, 2024.

Figur 81 — Bostader (inom markerade byggnadsdelar i blatt) ska skyddas mot risker med farligt gods genom
skarmande bebyggelse (markerade byggnadsdelar i rétt) som syftar till att bostader ej tillats uppforas direkt
mot Bohusbanan/Lundbyleden. Illustration: Stadsbyggnadsférvaltningen
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Syftet med systemutredning for farligt gods (Norconsult, 2024) var att utreda
konsekvenserna av att forandra eller ta bort klassningar av transportleder for farligt gods i
och omkring Backaplan och Brunnsbo samt utreda alternativa transportvégar genom en
inventering av transportfldden och malpunkter for transporter av farligt gods. Studien av
alternativa resvagar visar, som ocksa beskrivs tidigare under Planens syfte och
forutsattningar — Risk och stérningar — Farligt gods, att ett forbud mot transporter av
farligt gods mellan Tingstadmotet och Lundbytunneln skulle innebéra att transporter av
farligt gods delvis borjar trafikera nya olampliga vagar till sina malpunkter. Framfor allt
galler detta verksamheter som idag ligger i delar av Backaplan och pa Litteraturgatan.
Om dessa verksamheter pa sikt forsvinner kan ett forbud mot farligt gods pa Lundbyleden
vara lampligt att genomfora. Da verksamheter langs Litteraturgatan just planeras
forsvinna vid ett genomforande av denna detaljplan samt att verksamheter inom
Backaplan planeras forsvinna i samband med annan pagaende planlaggning borde Staden
arbeta mer aktivt for ett férbud mot transporter av farligt gods mellan Tingstadmotet och
Lundbytunneln. Risker for farligt gods inom planomradet skulle da kunna minskas ned
till att enbart utgora risker kopplat till den farligt gods som transporteras pa Bohusbanan
och Hamnbanan.

Luft

Luftmiljoutredningen (Norconsult, 2025) pavisar att ytan mellan Lundbyleden och
Lillhagsvagen samt omraden narmast Lillhagsvagen och Litteraturgatan inte ar lamplig
for stadigvarande vistelse, sa som bostader. Garden at ster vid de 6stra byggnaderna
(néra Lundbyleden) beraknas dock Klara riktvardena for luftmiljo och dar bor
stadigvarande vistelse kunna accepteras. For planerad torgyta strax norr om
Lillhagsvagen beraknas MKN och EU:s forslag pa nya riktvarde klaras men
arsmedelvardet for PM10 beraknas 6verskrida MKM nagot. Ovriga ytor inom
planomradet klarar MKN och MKM i berékningarna for planalternativet vilket medfor att
med dagens riktvéarde behovs inga ytterligare atgarder sett ur ett luftmiljo-perspektiv. Om
det behovs atgarder ur andra hanseenden, till exempel bullerskarm, kan detta aven ge
positiva effekter aven for luftmiljon. Men eftersom bedomningen &r att inga atgarder
kravs for att klara MKN och MKM har inga berdkningar genomférts med skarm vid
Lundbyleden.

Trafiken pa Lundbyleden har antagits oka enligt Trafikverkets upprakningstal. Detta har
valts som ett konservativt antagande och om Goteborgs stads ambition att minska
biltrafiken klaras sa blir det i praktiken mindre luftféroreningar.

Kompensations- och skyddsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte & mojligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat varde. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala férvaltningar infor granskningen av
detaljplanen. Nedan beskrivs de atgarder som bedéms hanteras samt aktiviteter kopplas
till dessa.
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Erséttning av trad

Inom planomradet finns ett stort antal trad, nagra av dessa kommer att behdva tas ned i
samband med detaljplanens genomforande pga. sparvag, bostader och ny
ledningsdragning. De trad som félls, som ej omfattas av det generella biotopskyddet, ska
ersattas med nya trad enligt Goteborgs Stads riktlinje Stadens tréad.

22 av 30 skyddsvarda trad inom/i narhet till planomradet bedéms kunna bevaras. Atta
sarskilt skyddsvarda trad kan komma att paverkas. Av de atta paverkade traden ingar tre
av traden i en allé som omfattas av det generella biotopskyddet och hanteras inom ramen
for dispensansokan for generellt biotopskydd. Tva av traden kommer behdva tas bort vid
genomfdrandet av redan beslutade trafikprojekt (Bytespunkt Brunnsbo och Citybuss
Backastraket). Tre skyddsvérda trad ska alltsa kompenseras inom ramen for detaljplanens
kompensationsarbete.

Inom planomradet finns totalt 67 rodlistade trad enligt inventeringsomradet. I nagot fall
ligger traden utanfor planomradet eller precis pa gransen. Flera av traden kommer behova
tas bort vid genomforandet av redan beslutade trafikprojekt (Bytespunkt Brunnsbo).

Beddmningen &r att 42 rodlistade trad kan komma att paverkas inom planomradet. Tio av
dessa paverkas av Bytespunkt Brunnsbo och omfattas inte av detaljplanens
kompensationsarbete. Ett av dessa trad ligger inom privatdgd mark och omfattas darfor
inte av kompensationsarbetet. Nio trdd omfattas av generellt biotopskydd och hanteras
inom ramen for dispensansokan for generellt biotopskydd. 22 rodlistade trad ska alltsa
kompenseras inom ramen for detaljplanens kompensationsarbete.

Nyplantering i park och parkstrak

Planen syftar i huvudsak till att ta markparkeringsytor i ansprak for nybyggnation, men
det finns aven ytor med naturmark som bedéms paverkas negativt (Tingstadsvagen) och
ytor som idag kan fungera for bollspel eller som en grén oas (forskoletomten). Dessa
funktioner ska kompenseras for och kompensationerna ska i forsta hand ske inom
planomradet. Forslagshandlingen for stadsdelsparken redovisar utrymme for bollspel och
parken kommer att uppdateras for att rymma fler véxter och ekosystemtjénster.

Komplettering av park med sociotopvérden

Brunnshos befintliga park saknar de varden som krévs att uppfylla malen for en
stadsdelspark. Inom parken finns det oprogrammerade ytor dér det finns mojlighet att
exempelvis spela brannboll och rasta hundar. Med anledning av detta har en
forslagshandling for en upprustning av parken tagits fram for att visa pa mojligheterna till
att utveckla parken for att uppna funktionen stadsdelspark. Férslagshandlingen ger
forslag pa kompletteringar i vegetation i form av flerskiktad gronska, fler lekmojligheter
for olika aldrar och béttre anpassade motesplatser.

Kompensationsatgéarder for biotopskydd

Naturvardesinventeringen (EnviroPlanning, 2023) har identifierat biotopskyddade objekt
som kommer att paverkas av planférslaget och darfor behdver kompenseras. Foreslagen
exploatering bedoms paverka 80 trad som ingar i en allé som omfattas av det generella
biotopskyddet. I huvudsak paverkas traden till f6ljd av breddning av gatusektion men i
vissa fall dven for att mojliggora exploatering. Traden kompenseras i enlighet med
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gallande bestammelser i miljobalken. Biotopskyddade trad foreslas kompenseras genom
plantering av nya alléer i huvudsak utmed Litteraturgatan. En ansokan om dispens fran
biotopskyddet kommer att skickas in till Lansstyrelsen i samband med detaljplanens
granskningsskede.

Skyddsatgarder for artskydd

En artskyddsutredning (EnviroPlanning, 2025) har tagits fram som underlag for
detaljplanen. Utredningen har identifierat skyddsatgarder som behover utforas for att
undvika att forbud enligt miljobalken utldses.

Skyddsatgéarder faglar:

Tidsanpassad avverkning vid exploatering:

e Avverkning av trad och buskar ska undvikas under faglarnas hackningsperiod,
som stracker sig fran den 1 april till den 15 augusti. Detta syftar till att minimera
stérningar och minska risken for att skada eller doda faglar, deras agg eller bon.

Skyddsatgéarder fladdermoss

Tidsanpassad avverkning vid exploatering:

e Utifran inventeringsresultatet gar det inte att utesluta att fladdermuskolonier eller
vilande fladdermoss forekommer i de skyddsvarda traden inom planomradet.
Tréden ska tas ner under perioden oktober till april. Detta syftar till att minimera
risken att skada eller déda individer som nyttjar traden.

e Da dvargpipistrell och stérre brunfladdermus ar arter som kan 6vervintra i ihaliga
trad rekommenderas att en kontroll av eventuella haligheter utfors innan
nedtagning av traden. Vid forekomst av fladdermass ska sakkunnig
fladdermusexpert kontaktas. Detta syftar till att minimera risken att skada eller
ddda individer som nyttjar traden.

Undvika, minimera och anpassa ny belysning:

e Aven eventuell ny belysning som tillkommer vid utbyggnad av bostader inom
omraden markerade i Figuren nedan riskerar att stéra individer vid potentiella bo-
eller viloplatser. Belysning bor i férsta hand undvikas, i andra hand minimeras
och i sista hand anpassas.

e | dagslaget ar projektomradet och omkringliggande tatort mycket ljuspaverkat
med undantag for skogsomradena, vilka & som morka 6ar i landskapet. S6der om
Arddsberget, langs skogsbrynet med grova haltrad forekommer ingen belysning
och en uthyggnad av en forskola planeras anlaggas har. Darfor bor belysning sa
langt som majligt undvikas, minimeras eller anpassas. Norr om Tingstadsberget
ska bostadshus byggas bade norr och sdder om Tingstadsvagen. Denna vég och
omrade &r i dagslaget redan upplyst men da ny yta kommer att tas i ansprak sa
belysning sa langt som mojligt undvikas, minimeras eller anpassas da
Tingstadsberget &r morkt och skogsomradet norr om Tingstadsvagen &r delvis
morkt, med undantag for de gator dér villor férekommer.

e Vid gréasplanen séder om Arddsberget, dar en forskola ska anldggas
rekommenderas att tillkommande belysning skarmas av, alternativt anvander sig
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av pollare sa att skogsbrynet och eventuella haltrad inte belyses, ljuset dimras ner
eller slacks den tid pa dygnet nar fritidsaktiviter i anslutning till skolan inte sker.
Varmare fargtemperatur, sdsom gul, barnstensfargad eller rod har mindre
paverkan pa fladdermass, bland annat genom att attrahera farre insekter.

e Norr om Tingstadsberget avses bostadshus byggas pa bada sidorna om
Tingstadsvégen. Ifall belysning tillkommer bor den sk&drmas av, alternativt
anvanda sig av pollare s att skogsbrynet och eventuella haltrad inte belyses och
att ljuset dimras ner efter en viss tid. Varmare fartemperatur, sasom gul,
barnstensfargad eller rod har mindre paverkan pa nattekologin, bland annat
genom att attrahera farre insekter.

Gronytefaktor

Goteborgs Stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att goteborgarna aven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill siga
hur mycket hjalp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljéutmaningar.
Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och forutsattningar styr metoden
mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behovs.

En berékning for gronytefaktor har tagits fram med berérda kommunala férvaltningar
infor granskningen av detaljplanen och sammanfattas nedan.

| Goteborgs Stads strategi for utbyggnadsplanering pekas Brunnsbo ut som
kraftsamlingsomrade med malet att uppna en gronytefaktor pa 0,25.

Gronytefaktorerna ar beraknade utifran all allman platsmark inom planomradet samt
forskolans friyta. Ovrig kvartersmark ingdr inte i berakningen. Ytor som i plankartan &r
reglerade som NATUR, PARK och SKYDD samt férskolegarden ar i berakningen
klassificerade som gronska pa mark (grasmatta, naturlik plantering och regntradgard) och
raknas i antal kvadratmeter. Langs Litteraturgatan ar bade gronremsor och planerade
allétrad fran planforslaget inrdknade.

Utrakningen som har gjorts har landat pa att genomforande enligt planforslaget skulle
resultera i en gronytefaktor om 0,32. Darmed uppnas malvardet pa 0,25 med god
marginal.

Sammanfattningsvis ar bedomningen att malniva for allman plats for gata samt allmén
plats for natur och skydd med marginal gar att uppna enligt nuvarande planforslag. For att
uppna malnivan for kvartersmark for industri behdver atgarder utforas. Vidare arbete for
diskussion om mgjlig 16sning diskuteras med aktuell exploator och regleras i framtida
markanvisningsavtal.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanlaggningar, u-omraden, med mera,
framgar av plankartan.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploator ansvarar for rivning av befintliga anlaggningar samt utbyggnad av nya
anlaggningar inom kvartersmark.

Drift och forvaltning
Exploatérerna ansvarar for drift och férvaltning av anlaggningar inom kvartersmark.

Drift och underhall av sparanlaggningen finansieras av Vasttrafik via banavgiftsavtal.

Kommunen, genom Stadsmiljéférvaltningen, svarar for drift och forvaltning av
anlaggningar inom allmén plats.

Kommunen, genom Kretslopp och vatten svarar for drift och forvaltning av AVS:er.
Kommunen, genom Stadsfastighetsforvaltningen, ansvarar for drift och férvaltning av ny
forskola.

Fastighetsrattsliga fragor

Nedan beskrivs de fastighetsrattsliga konsekvenserna av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller Avstar Markanvandning
mark (m?) | mark (m?)

Backa 866:694 2045,5 Gata och torg

Backa 866:694 149,5 Kvartersmark

Backa 4:2 178,0 Gata

Backa 866:267 4554 5 Kvartersmark

Backa 866:267 1038,0 Natur

Backa 866:267 48,0 GC-vag

Backa 866:264 1038,0 Natur

Backa 866:576 48,0 GC-vdg

Backa 3:1 5003,5 Kvartersmark

Backa 3:1 519,5 Gata

Backa 1:6 67 Gata

Backa 1:3 165,5 Gata

Backa 1:3 150,5 Kvartersmark

Backa 1:4 36,0 Gata

Backa 866:578 2871,0 Gata

Backa 866:578 131,0 Kvartersmark

Backa 866:578 27,5 Kvartersmark

Backa 1:8 690,5 Gata

Backa 866:704 1170,0 Kvartersmark

Backa 866:704 1014,0 Skydd/gata
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Backa 866:576 22 087,0 Kvartersmark
Backa 866:576 8074,5 Gata, skydd
Backa 1:5 3995 Gata

Backa 1:5 329,5 Kvartersmark
Backa 7:22 1380,0 Gata och torg
Backa 7:22 424.0 Kvartersmark
Backa 866:822 1789,5 Gata

Backa 866:822 2696,5 Kvartersmark
Backa 866:393 139,0 Kvartersmark

Mark ingdende i allméan plats, inlésen
Detaljplanen medfor rattighet samt skyldighet for kommunen att [6sa in mark utgérande
allman plats. Aktuella markomraden 6verfors till lamplig kommunal fastighet.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Genomforandet av planen kommer att innebara lantmateriatgarder sdsom
fastighetsreglering, avstyckning och bildande av ledningsratt.

Fore beviljande av bygglov ska nddvéndiga fastighetsrattsliga atgarder, till exempel
bildande av ledningsratter vara genomforda. Géllande markregleringar se tabell under
rubriken fastighetsrattsliga konsekvenser.

Ledningsratt

Vid omléaggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstéllas med
ledningsrétt, till forman for respektive ledningsagare.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatéren utan
ersattning ska upplata ledningsrétt for erforderliga ledningar och néatstationer inom
kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningséagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
ansOker om ledningsrétt.

Allméanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas med
ledningsratt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E, E; och E; kan tekniska anlaggningar
placeras. Dessa ska sékerstéllas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna
fastigheter.

Ledningsréatt 1480K-1984F143.1 kommer ombildas efter ny strdckning vid
omforlaggning av ledning da nuvarande stracka hamnar i konflikt med ny véandslinga.

Ledningsratt 1480K-2000F4.1 for VA inom Backa 866:704 ska kvarsta.
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1480K-2013F286.1 for starkstrom kommer ombildas da kanalisationspaketet ska rivas i
en stracka utmed detaljplaneomradet och ersittas i Backavagen, vilket utférs inom projekt
Kvilleleden, gator vid Backaplan (DPO).

Ansdkan om lantméteriforréttning

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt &ndring alternativt upphévande av befintliga ledningsréatter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for dvriga atgarder regleras i
exploaterings-, och genomférandeavtal.

Avtal

Befintliga avtal som berdrs
Befintliga avtal som berors:

Arrendeavtal AL20210211 fér AVS inom Oskar Ringsplats kommer att behdva ségas upp
och nytt tecknas for ny placering.

Arrendeavtal AL20140024 for reklamskylt i norra delen av planomradet kommer att
sagas upp da omradet kommer i konflikt for ny vagsektion.

Arrendeavtal KI19710011 fér daghemsverksamhet kommer att ségas upp for att frigéra
yta for ny stadsdelspark. Befintlig verksamhet kommer att flyttas.

Arrendeavtal AL20150220 for parkering vid torget kommer att séga upp.

Tre arrendeavtal AL20140180, AL20100132, och AL20140170 fér kompletterande
parkeringsytor kommer att sagas upp for att mojliggéra ny gatusektion.

Arrendetavtal AL20140170 for parkering kommer att sagas upp och istéllet regleras 6ver
till kvartersmark for det nya torget.

Arrendeavtal AL20130030 for Backa pastorat kommer eventuellt att tecknas om for en
marginell minskning i séder for ny gatusektion, och méjlighet till en mindre utokning i
oOstra delen.

Arrendeavtal fAL19640028 6r bensinstation kommer att sagas upp da verksamheten ska
avvecklas och gora plats fér nybyggnation av verksamheter, parkering och eventuella
bostader.

Kommunens servitutsavtal KN20200001 och KN81100001 fér bussramp och gang och
cykelbana pa privatagd mark kommer att sédgas upp da ytor i behov av allmén plats i
stallet kommer att regleras 6ver till kommunal mark.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomfdrande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och Stena Fastigheter AB, samt Forvaltnings AB
Framtiden angaende genomforandet av planen. Genom exploateringsavtalet regleras
bland annat utbyggnaden av kommunaltekniska anléaggningar inom avtalsomradet.
Exploatoren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att i
forekommande fall stalla en ekonomisk sékerhet i samband med avtalets tecknande.
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Exploateringsavtalet medfér bland annat att planens genomférande sakerstalls
ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende
utbyggnad av kvartersmark respektive allman plats. For exploatdren innebar
exploateringsavtalet att kostnader for planens genomfdrande tydliggors och att
exploatdren kanner till kKommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén plats mm.

Avtal om fastighetsbildning kommer att uppréttas med exploatdrerna.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goéteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och
kommunen/exploatoren for att sékerstélla ataganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Naturvardesinventeringen (EnviroPlanning, 2023) visar pa att det inom planomradet finns
tradalléer som omfattas av det generella biotopskyddet enligt Miljobalken 78 11.

Vid paverkan pa generella biotopskydd behéver kommunen inkomma med en ansékan till
Lansstyrelsen om dispens enligt miljobalken. Dispenser och eventuella tillstand ansokes i
samband med detaljplanens granskningsskede.

Tidplan

Samrad: 2024-08-14 — 2024-09-24
Granskning: 2025-08-13 —2025-09-02
Antagande: 1 kvartalet 2026

Tidplanen ovan dr ungefarlig och kan komma att &ndras under planprocessen. Om planen
inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Pa grund av parallella infrastrukturprojekt ar mycket av kvartersmarken svaratkomlig
innan fardigstallande av kringliggande huvudgator. Dialog och samverkan pagar mellan
projekten men i véantan pa leverans av produktionstidplan kan 6vrig utbyggnad inom
detaljplaneomradena enbart skedeplaneras, med en gemensam vilja att fokusera
byggstarter kring den nya torgmiljon. Majligtvis kan nagot av de nordligare kvarteren
byggstarta tidigt. Den nya forskolan samt stadsdelparken planeras ocksa for en sa tidig
byggstart som mojligt da dessa ligger mer oberoende infrastrukturprojekten.

Forvéntad forsta byggstart: 2 kvartalet 2027
Fardigstallande: 4 kvartalet 2035
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Genomfodrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphaver géllande plan. Fastighetsagaren &ger efter genomférandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden &r tio &r fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. Tio
ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget utifran de ingaende
infrastrukturprojekten.

Overvaganden och konsekvenser

Detaljplanen medfor att ny bebyggelse kommer till i ett centralt och kollektivtrafiknéra
lage. Den nya bebyggelsen placeras framst pa markparkeringar langs Litteraturgatan och
pa andra impedimentytor. Konsekvenserna av byggnationen blir att boenden i de
befintliga bostaderna blir av med sina parkeringsplatser och framst beh6ver anvanda de
tillskapade parkeringsplatserna i parkeringshus eller i garage. Kostnaderna for
parkeringsplatser kommer att 6ka da markparkeringarna i dagslaget har relativt 1ag hyra.
Gallande krav pa dagsljus och direkt solljus bedéms klaras med marginal for en majoritet
av den planerade och befintliga bebyggelsen. For vissa kvarter behdver dock
dagsljusfaktorn studeras narmare med detaljerade berékningar i bygglovsskedet.
Befintliga bostader far ocksa sina utblickar forsamrade genom att utblickar mot
skogsomraden eller mot innerstaden i Goteborg bedéms forsvinna for en del hushall. Att
tillskapa bostader i Brunnsbo i samband med utbyggnad av citybuss, sparvéag och
pendelstation beddms véga tyngre &n de enskildas maojlighet till utblickar. Detaljplanen
foljer dven intentionerna i Oversiktsplanen som medger fortitning langs det stadsméssiga
strak som Litteraturgatan ska omvandlas till samt en utvidgning av innerstaden som é&r i
stOrre delar av sgdra Brunnsbo.

Detaljplanen mojliggor for en stadsdelspark for att sakerstéalla kommunala friytor for bade
befintligt och nytillkommet bostadshestand. En utékning av parken for att sakerstalla
ytorna som krévs innebér att en byggnad for 6ppen férskola kommer att rivas.
Stadsledningskontoret bedomde att byggnaden var i sa pass daligt skick att en
upprustning var oskalig och att byggnaden kunde rivas. Behovet av kommunal friyta har i
detta fall vagt tyngre &n behovet av lokal for 6ppen forskola.

Detaljplanen foljer intentionerna i gallande dversiktsplan som medger fortatning langs det
stadsmassiga strak som Litteraturgatan ska omvandlas till samt en utvidgning av
innerstaden som omfattar sédra Brunnsbo. En stdrre stadsomvandling samt flytt av
torglaget (Brunnshotorget) i Brunnsho ar en viktig inriktning i 6versiktsplanen dar
”Brunnsbo torg” pekas ut som en tyngdpunkt pa centrala Hisingen. | anslutning till det
nya torglaget planeras for en framtida pendeltagstation som kommer utgora en viktig
regional koppling och framtida entré till Backaplan och centrala Hisingen. Det nya torget
bedoms ge forutsattningar for ett rikare stadsliv for bade boende och besokare som
kommer till det nya torget. Det nya l&get innebar en forsamring vad géller buller men &r
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ett attraktivare lage kopplat till hallplatser som gynnar bade néringsidkare och boende i
omradet. Att behalla torget i sitt befintliga lage hade inneburit en dragkamp mellan
torglaget och bytespunkten, med tag, sparvag och bussar, som inte hade gynnat

stadsdelen.

Ett antal alléer och nagra solitartrad kommer paverkas av planens genomforande. Alléer
kommer att erséttas och en dispens for att ersatta dessa kommer att skickas in till
lansstyrelsen. De solitéarer som forsvinner, bland annat en stor poppel, kommer &ven

dessa behova samradas kring for att kunna tas ner. Den framsta anledningen till att traden
paverkas ar trafikomradets utbredning. Att bygga ut sparvagnsnatet bedoms ha en mycket
positiv inverkan pa klimat, luft och miljé for hela stadsdelen. Den positiva effekten vager

upp de negativa effekterna av att genomfora planen och darmed paverka alléer och

solitara trad.

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestammelse kan anvéandas pa flera stéllen i planen men med olika motiv.

Anvandningsbhestammelser for allméan plats

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan
GATA: Huvudgata Bestammelsen syftar till | | huvudsak langs
uppfdrande av allman Litteraturgatan,
plats for huvudgata dar | Tingstadsvagen och
det &ven mojliggors for | Lillhagsvégen (i
sparvag langs framtiden kallad
Litteraturgatan. Backavéagen).
GATA; Lokalgata Bestammelsen syftar till | Angéringsgator till
uppfdrande av allman och fran
plats for lokalgata. Litteraturgatan och
Lillhagsvagen.
GATA:; Huvudgata som far | Bestammelsen syftar till | Langs Litteraturgatan,
Overbyggas med att mojliggora balkonger | Tingstadsvagen och
bostader. och bursprak over Lillhagsvégen
allman plats. (framtida
Backavagen).
GATA, Huvudgata som far | Bestammelsen syftar till | Langs Lillhagsvagen
Overbyggas med att mojliggora (i framtiden kallad
kontor. utkragande Backavagen).
byggnadsdelar ovan
allman plats.
GCVAG Gang- och Bestammelsen syftar till | P4 flera stallen inom
cykelvag uppfdrande av allman planomradet mellan
plats for gang- och lokal- och huvudgator.
cykelvag.
(GCVAG;) | Gang- och Bestammelsen syftar till | Vid den planerade
cykelvag som far uppforande av allmén GC-bron utmed
plats for gang- och Lundbyleden.
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allman plats mellan olika
kollektivtrafikslag och
som en entré till den nya
tagstationen.

underbyggas med cykelvag (GC-bro) ovan
vag framtida avfart (VAG)
for metrobuss.

GCVAG; Gangvag Bestammelsen syftar till | Vaster om
uppfdrande av allmén Brunnsboskolan samt
plats for gangvag vaster om

Romangatan.

NATUR Natur Bestammelsen syftar till | Langs Arédsberget
bevarande av natur som | samt Tingstadsvagen.
&r skyddsvard eller
innehaller rekreation och
stigar.

PARK Park Bestdmmelsen syftar till | | huvudsak vid
uppfdrande av allman stadsdelspark och
plats for park. mindre ytor langs

Litteraturgatan.

SKYDD Skydd Bestammelsen syftar till | | huvudsak langs
att sakerstélla utrymmen | Litteraturgatan och
pa allman plats for Lundbyleden.
atgarder som skyddar
mot stérning, olyckor
och dversvamning.
Utrymmen for
dagvatten-och
skyfallshantering,
bullerskydd, stédmurar,
plank, vallar och
planteringar ar exempel
pa atgarder som inryms
inom anvandningen.
Aven majligheten att
uppfora gang- och
cykelvagar inom
anvéandningen ska finnas
for att binda samman
gator i omradet.

TORG; Torg dér byggnader | Bestdmmelsen syftar till | S6der om

ej far uppforas. uppforande av allmén Lillhagsvégen

plats for torg dér det inte | (framtida
far uppforas byggnader. | Backavagen) och
Ytan ska ses som en vaster om

Litteraturgatan i hojd
med Tingstadsvégen.
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Overbyggas med
gang- och
cykelvég.

uppfdrande av allmén
plats for vag som far
Overbyggas med en
gang- och cykelbro.

VAG Vég Bestammelsen syftar till | Utmed Lundbyleden.
uppfdrande av allmén
plats for vag.

VAG; Véag som far Bestammelsen syftar till | Utmed Lundbyleden.

Anvéandnings

bestammelser for kvartersmark

ma@jligheten att uppfora
transformatorstationer.

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan

B Bostader Bestammelsen syftar till | Merparten av all
mdojligheten att uppféra | kvartersmark inom
bostader. planomradet.

(B1) Bostader far Bestammelsen syftar till | Kvartersmark langs
underbyggas av att mojliggora balkonger | Litteraturgatan,
huvudgata och bursprak 6ver Tingstadsvagen och

allman plats. Lillhagsvéagen
(framtida
Backavagen).

C Centrum Bestdammelsen syftar till | Kvartersmark langs
mojligheten att uppféra | Litteraturgatan,
centrumverksamheter i Tingstadsvagen och
strategiska lagen och Lillhagsvéagen
langs huvudgator. (framtida

Backavégen).

D Dagvard Bestdammelsen syftar till | Kvartersmark véster
att det inom betecknade | om framtida
omraden lamnas Brunnsbotorget.
mdjlighet till daglig
vardverksamhet sasom
vardcentral, men inte
sjukhus som har storre
angoringsbehov.

D Vard- och Bestammelsen syftar till | Kvartersmark mellan

omsorgshoende. att det inom betecknade | Prologgatan och
omraden lamnas Litteraturgatan.
mojlighet till vard- och
omsorgshoende.

E Tekniska Bestdammelsen syftar till | Kvartersmark vid

anlaggningar md@jligheten att uppféra | Blankversgatan och
tekniska anléaggningar. mellan Litteratur-
gatan och Dramatik-
gatan
E: Transformatorstation | Bestdammelsen syftar till | Kvartersmark vid

Prologgatan,
Humoreskgatan,
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Lillhagsvégen

form av vall, mur eller

motsvarande inom
anvandningsomradet.

manniskors hélsa med
hénsyn till
omgivningsbuller och
farliga vatskor.

(framtida
Backavagen),
Anekdotgatan

E> Avfallsanlaggning Bestdammelsen syftar till | Kvartersmark vid
mojligheten att uppféra | Prologgatan och
avfallsstationer. Beréttelsegatan

K Kontor Bestdammelsen syftar till | Kvartersmark langs
mojligheten att uppféra | Lillhagsvégen
kontor. (framtida

Backavégen).

(K1) Kontor far Bestammelsen syftar till | Kvartetsmark langs
underbyggas av att mojliggora balkonger | Lillhagsvagen
huvudgata och bursprak 6ver (framtida

allmén plats. Backavagen).

P Parkering Bestdammelsen syftar till | Allman plats 1angs
mdojligheten att uppgdra | Beréttelsegatan,
parkeringsanlaggningar. | Anekdotgatan och

Lillhagsvéagen
(framtida
Backavégen).
Kvartersmark langs
Litteraturgatan och
Lillhagsvéagen
(framtida
Backavagen)

S Skola Bestammelsen syftar till | Vaster om
att mojliggora en Brunnsboskolan.
forskola i planomradet.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan

skyfallsyta;. | Yta for Bestammelsen syftar till att | Allman plats

4 skyfallshantering ska | sékerstélla att utpekade langs
anordnas med en markytor utformas for att Litteraturgatan,
minsta kapacitet pa hantera vatten i enlighet norr om
000 m3, med skyfalls- och Lundbyleden

dagvattenutredning. och i
stadsdelsparken.
skydd; Skydd mot buller och | Bestdmmelsen syftar till att | Allman plats
spridning av farliga sékerstélla ytor for att norr om
vatskor ska uppforasi | forebygga olédgenhet for Lundbyleden.
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servicevag:

Servicevag far
anordnas.

Bestammelsen syftar till att
vid behov angora tillgang
till Tingstads-berget samt
angoring till den privata
fastigheten pa
Tingstadsberget.

Allman plats
soder om

Tingstadsvagen.

hp|1

Byggnad for hallplats
far uppforas.

Bestdammelsen syftar till att
sékerstélla en framtida
héllplats for Metrobuss. Vid
ombyggnation maste nya
avakningsskydd/bullerskydd
byggas till minst samma
standard som ska byggas ut
enligt gallande vagplan.
Awven hallplatsen behover da
utformas som en skyddande
konstruktion mot buller och
spridning av farliga vatskor.

Mellan
Lillhagsvéagen
(framtida
Backavdgen)
och
Lundbyleden.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

gatuplan far
anvandas for
bostadsandamal
till hogst 35 % av
byggnadsarean

till att sékerstélla
tillkomsten av lokaler
for centrumandamal
inom anvandnings-
omradet.

Beteckni | Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan
ng
Prickmar | Marken far inte Omradet ska vara Kvartersmark vid
k forses med obebyggt for att Blankversgatan,
byggnadsverk. reglera avstand mellan | Folkvisegatan, langs
bebyggelse eller for att | Tingstadsvéagen,
sdkerstélla markytor Memoargatan, norr om
for underjordiska Brunnsbokyrkan, langs
ledningar eller Litteraturgatan, 1angs
dagvatten- och Lillhagsvégen (framtida
skyfallsatgarder. Backavégen) och véster
Atervinningsstationer | om Brunnsbo-skolan.
tillats inom prickmark.
Korsmark | Marken far endast | Omradet ska endast Kvartersmark vid
forses med tillata komplement- Blankversgatan,
komplementbyggn | byggnad for Tingstadsvégen, norr om
ad. exempelvis friliggande | Brunnsbokyrkan,
miljorum eller Berattelsegatan, langs
cykelforrad. Litteraturgatan och langs
Lillhagsvégen (framtida
Backavégen).
S1 Byggnadens Bestammelsen syftar Kvartersmark mellan

Beréttelsegatan och
Lillhagsvéagen (framtida
Backavdgen).
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inom
anvandningsomra
det.

skapsomradet far

till att sakerstalla

S2 Byggnadens Bestammelsen syftar Kvartersmark vaster om
gatuplan far till att sakerstalla Litteraturgatan.
anvandas for mojligheten till lokaler
bostadsandamal, | for centruméandamal
exklusive garage, | inom anvandnings-
till hogst 90 % av | omradet.
byggnadsarean
inom
anvandningsomra
det.

S3 Byggnadens Bestammelsen syftar Kvartersmark séder om
gatuplan far till att sakerstélla Tingstadsvéagen och véster
anvéndas for mojligheten till lokaler | om litteraturgatan.
bostadsandamal, for centrumandamal
exklusive garage, | inom
till hogst 95 % av | anvandningsomradet.
byggnadsarean
inom
anvandningsomra
det.

S4 Byggnadens Bestdmmelsen syftar Kvartersmark vid
vaningsplan ovan | till att sakerstalla att Blankversgatan, langs
gatuplanet ska inte | merparten av Litteraturgatan, vid
anvandas for bebyggelsen utgdrs av | Brunnsbokyrkan, langs
centrumandamal. | bostadsandamal. Tingstadsvagen och langs

Lillhagsvéagen (framtida
Backavagen)

(ss) Byggnadsdel far Bestdmmelsen syftar Kvartersmark vid
endast utgoras av | till att sakerstélla Blankversgatan, langs
balkong, bursprak | enhetlig gestaltning for | Litteraturgatan, langs
eller takfot. fasader utmed Tingstadsvéagen och l&ngs
Inglasad balkong | Litteraturgatan. Lillhagsvégen (framtida
tillats e;j. Backavagen)

h1 Hdgsta Bestdammelsen syftar Kvartersmark mellan
byggnadshojd &ar till att sakerstélla Humoreskgatan och
00,0 meter dver lamplig hojd pa ny Litteraturgatan.
angivet nollplan. bebyggelse.

ha.28 Hogsta nockhdjd | Bestdammelsen syftat I huvudsak all
ar 00,0 meter dver | till att sékerstélla kvartersmark for bostads-,
angivet nollplan. lamplig hojd pa ny centrum- och

bebyggelse. kontorsandamal.

N1 Trad inom egen- Bestdammelsen syftar Kvartersmark véster om

Brunnsboskolan.
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endast fallas om
det &r sjukt eller
utgor en
sdkerhetsrisk.

bevarandet av
befintliga trad varav
flera ar utpekade som
sarskilt skyddsvarda.

uppfdras inom

till att sakerstalla att
bullerskydd far

a1 Marklov krévs Bestdammelsen syftar Kvartersmark véster om
aven for fallning till att sakerstélla Brunnsboskolan.
av tréd. bevarandet av

befintliga trad varav
flera ar utpekade som
sarskilt skyddsvarda.

u Markreservat for Syftet med Kvartersmark vaster om
allménnyttiga bestdammelsen &r att Litteraturgatan, inom
underjordiska sakra atkomst till aktivitetsplanen intill
ledningar. befintlig ledning och stadsdelsparken, langs

sékra lagen for nya Lillhagsvéagen (framtida
ledningar. Backavégen) och
Anekdotgatan.

P1 Byggnad som Bestdmmelsen syftar Kvartersmark langs
uppfors utmed till att sakerstélla att Blankversgatan,
huvudgata ska kvarteren placeras Tingstadsvéagen och
placeras hogst 3,0 | utmed huvudgatan for | Litteraturgatan.
meter fran att bade rama in gatan
anvéndningsgrand | samt maximera ytor
mot huvudgata. for lek och rekreation

pa bostadsgarden.

m; Yta for Bestdmmelsen syftar Kvartersmark langs
skyfallshantering | till att sakerstélla att Monologgatan, framtida
ska anordnas. betecknade ytor torget vid Lillhagsvagen

utformas for att (framtida Backavégen)
hantera vatten i

enlighet med skyfalls-

och

dagvattenutredning.

mo Yta for Bestdmmelsen syftar Kvartersmark vid
magasinering av till att sakerstélla att Blankversgatan,
dagvatten ska betecknade ytor Tingstadsvagen, vid
anordnas inom utformas for att Brunnsbokyrkan,
anvandningsomra | hantera vatten i Beréttelsegatan, langs
det. enlighet med skyfalls- | Litteraturgatan, langs

och Lillhagsvégen (framtida
dagvattenutredning. Backavéagen), vaster om
Brunnsboskolan och
Anekdotgatan.
ms Bullerskarm far Bestdmmelsen syftar Kvartersmark vid

Lunbyleden/Romangatan
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anvandningsomra | anlaggas mot samt soder om
det. Litteraturgatan. Tingstadsvagen.

m* Byggnader och Bestdammelsen syftar Kvartersmark sgder om
tekniska till att sakerstélla att Blankversgatan, dster om
anlaggningar ska | bebyggelse skyddas Prologgatan, norr om
utforas sa att de mot 6versvamning vid | Balaldgatan,
skyddas mot 100-arsregn (maximala | Litteraturgatan/Blankversg
Gversvamning vid | nivaer pa vattenytor atan, norr om
ett skyfall med mot planerade Humoreskgatan samt sdder
aterkomsttid 100 | byggnadskroppar). Se | om Romangatan.
ar. maxniva pa vattenyta

for berorda omraden
under avsnittet
Teknisk forsorjning —
Dagvatten och skyfall.

m° Bostéader ska Bestdmmelsen syftar Kvartersmark séder om
skyddas mot risker | till att sakerstélla att Romangatan samt vastra
med farligt gods bebyggelse skyddas kvarteret soder om
genom skarmande | mot risker med farligt | Beréattelsegatan. For bada
bebyggelse. gods genom att kvarteren bestar den

bostader ej tillats avskarmande bebyggelsen
uppféras inom av andra byggnadsdelar
byggnadsdelar som inom samma kvarter.
direkt vetter direkt mot

Bohusbanan/Lundbyle

den. Avskarmande

bebyggelse behdver

vara minst lika hog

som

bostadsbebyggelsen.

Den avskarmande

bebyggelsen kan ocksa

besta av byggnadsdelar

inom samma kvarter.

01 Minsta takvinkel Bestammelsen syftar Kvartersmark vid

ar 30 grader. till att sakerstélla Blankversgatan, 1angs
uppférandet av Literaturgatan, langs
sadeltak. Tingstadsvégen, vid
Brunnsbokyrkan och langs
Lillhagsvégen (framtida
Backavégen).
02 Storsta takvinkel Bestammelsen syftar Kvartersmark vid
ar 45 grader. till att sakerstélla Blankversgatan, 1angs
uppfdrandet av Literaturgatan, 1angs
sadeltak. Tingstadsvégen, vid
Brunnshokyrkan och langs
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Lillhagsvégen (framtida
Backavégen).

tillats ej pa fasad
utmed huvudgata.

till att sakerstélla
enhetlig gestaltning for
fasader utmed
Litteraturgatan. Syftet
ar att endast
mojliggora for
inglasade balkonger pa
fasader som vetter in

03 Undantag fran Bestdammelsen syftar Kvartersmark vid
bestdimmelsen om | till att moéjliggdra Blankversgatan, langs
minsta och storsta | takterrasser, takkupor, | Literaturgatan, langs
takvinkel far trapphus och hisstopp | Tingstadsvégen, vid
medges for med annan takvinkel Brunnsbokyrkan och langs
takterrasser, an mindre &n 30 grader | Lillhagsvégen (framtida
takkupor, trapphus | och hdgre an 45 Backavagen).
och hisstoppar. grader.

fu (f1) Balkong utmed Bestdmmelsen syftar Kvartersmark vid
huvudgata tillats till att sakerstélla Blankversgatan, langs
kraga ut hogst 1,4 | enhetlig gestaltning for | Litteraturgatan, langs
meter fran fasad fasader utmed gator. Tingstadsvagen.
och pa en fri hojd
av lagst 6,0 meter.

f2 (f2) Bursprak utmed Bestammelsen syftar Kvartersmark vid
huvudgata tillats till att sakerstélla Blankversgatan, langs
kraga ut hogst 1,4 | enhetlig gestaltning for | Litteraturgatan, langs
meter fran fasad fasader utmed gator. Tingstadsvagen.
och pa en fri hojd
av lagst 6,0 meter.

f5 (f3) Utkragande Bestammelsen syftar Kvartersmark vid
byggnadsdelar far | till att sakerstalla Blankversgatan, 1angs
uppta hogst 40 % | enhetlig gestaltning for | Litteraturgatan, langs
av respektive fasader utmed gator. Tingstadsvagen, vid
fasadlangd. kyrkan.

fs Gavlar som vetter | Bestdimmelsen syftar Kvartersmark vaster om
mot norr ska till att sakerstélla att framtida Brunnsbotorget.
utformas med handelsbyggnadens
valmat sadeltak. norra gavlar far en

indragen nock som
darigenom ger en lagre
byggnadsvolym mot
befintlig
bostadsbebyggelse i
norr.
fs Inglasad balkong | Bestdmmelsen syftar Kvartersmark vid

Blankversgatan, 1angs
Litteraturgatan, 1angs
Tingstadsvédgen och langs
Lillhagsvéagen (framtida
Backavagen).
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mot bostadsgardarna ej
fasader som vetter ut
mot omkringliggande
kvarter och gator
(dock ej GATA,).

vertikal ordning i
fasadgestaltning
och
fonsterséttning

till att s&kerstélla
enhetlig gestaltning for
fasader och hdg
arkitektonisk kvalitet.

fs Balkong far ha Bestammelsen syftar Kvartersmark vid
stOrsta bredd 2,5 till att sakerstélla Blankversgatan, langs
meter. enhetlig gestaltning for | Litteraturgatan, langs

fasader utmed gator. Tingstadsvagen, vid
kyrkan och langs
Lillhagsvégen (framtida
Backavagen).

fs Bursprak far ha Bestammelsen syftar Kvartersmark vid
storsta bredd 3,4 till att sakerstélla Blankversgatan, langs
meter. enhetlig gestaltning for | Litteraturgatan, 1angs

fasader utmed gator. Tingstadsvagen, vid
kyrkan och langs
Lillhagsvéagen (framtida
Backavagen).

fs Byggnadsdelar Bestammelsen syftar Kvartersmark vid
som skjuter upp till att sakerstélla Blankversgatan, 1angs
over takytan far enhetlig gestaltning for | Litteraturgatan, langs
anordnas till hogst | fasader utmed gator. Tingstadsvagen, vid
40% av kyrkan och langs
langsgaende Lillhagsvégen (framtida
fasads langd. Backavégen).

fo Storsta bredd for Bestammelsen syftar Kvartersmark vid
uppskjutande till att sakerstélla Blankversgatan, langs
byggnadsdel &r enhetlig gestaltning for | Litteraturgatan, 1angs
13,0 meter. fasader utmed gator. Tingstadsvagen, vid

kyrkan och langs
Lillhagsvégen (framtida
Backavagen).

1o Fasader ska Bestdmmelsen syftar Kvartersmark vid
utformas med en till att sakerstélla Blankversgatan, langs
markerad enhetlig gestaltning for | Litteraturgatan, langs
sockelvaning som | fasader och hog Tingstadsvagen, vid
avviker fran arkitektonisk kvalitet. kyrkan, 1angs
byggnadens Lillhagsvéagen (framtida
Ovriga fasad. Backavdagen) och

Anekdotgatan.

f1 Fasader ska haen | Bestammelsen syftar Kvartersmark vid

Blankversgatan, 1angs
Litteraturgatan, 1angs
Tingstadsvagen, vid
kyrkan, 1angs
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Lillhagsvégen (framtida
Backavdagen) och
Anekdotgatan.

vara vanda mot

f12 Byggnadsdelar Bestammelsen syftar Kvartersmark vid
som skjuter upp till att sakerstélla Blankversgatan, 1angs
Over takytan ska enhetlig gestaltning for | Litteraturgatan, 1angs
placeras minst 2 fasader utmed gator. Tingstadsvagen, vid
meter fran kyrkan och langs
byggnadens gavlar Lillhagsvégen (framtida
och horn. Backavégen).

T3 Huvudentré ska Bestdmmelsen syftar Kvartersmark vid
anordnas mot till att bidra till Blankversgatan, langs
allman plats omvandlingen av Litteraturgatan, langs
huvudgata Litteraturgatan till ett | Tingstadsvégen, langs

mer stadsmassigt strak. | Lillhagsvagen (framtida
Backavégen).

fia Balkong och Bestammelsen syftar Kvartersmark séder om
fonster far ej till att minska insynen | Litteraturgatan.
uppforas pa pa befintliga
fasader som vetter | intilliggande
direkt mot fastigheter.
angransande
radhus-
bebyggelse.

f15 (f15) Utkragande Bestammelsen syftar Kvartersmark séder om
byggnadsdel far till att sakerstélla att Lillhagsvégen (framtida
uppta hogst 35 % | utkragande Backavagen). Dock egj
av respektive byggnadsdelar tillats kvartersmark direkt vaster
fasadlangd och till | men da utifran en om Romangatan.
en fri hojd av lagst | enhetlig gestaltning
6,0 m. mot huvudgator.

fi6 Undantag fran Bestdammelsen syftar Kvartersmark mellan
bestdimmelse om till att mojliggdra for Humoreskgatan och
hogsta byggnadsdelar som Litteraturgatan.
byggnadshdjd far | skjuter upp éver
medges for takytan dar det ocksa
byggnadsdelar finns bestdammelser om
som skjuter upp hdgsta byggnadshgjd.

Over takytan.

b1 Om ekvivalent Bestdmmelserna syftar | Kvartersmark vid
ljudniva vid till att sakerstélla Blankversgatan, 1angs
bostadens fasad ar | bullernivaer i enlighet | Litteraturgatan, langs
>60 dBA ska med riktlinjer for Tingstadsvéagen och langs
minst halften av trafikbuller. Lillhagsvégen (framtida
bostadsrummen Backavégen).

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
stadsutveckling i Brunnsbo inom stadsdelen Backa i Goteborg

Dnr SBF-2023-00408

PLANBESKRIVNING

114 (125)



GRANSKNINGSHANDLING

ljudddmpad sida.
For sma bostader
med boarea max
35m2galler i
stallet att minst
hélften av
bostadsrummen
ska vara vanda
mot ljuddampad
sida om ekvivalent
ljudniva vid
bostadens fasad ar
>65 dBA. Vid en
bygglovpliktig
andrad
anvandning av en
byggnad galler att
minst ett
bostadsrum ska
vara vant mot
ljudddmpad sida
om ekvivalent
ljudniva vid
bostadens fasad ar
>60 dBA. Med
ljudddmpad sida
menas fasad som
har en ekvivalent
ljudniva pa hogst
55 dBA och
maximal ljudniva
nattetid pa hogst
70 dBA.

utrymningsvég
som mojliggor
utrymning bort

till att sakerstélla
nddvéndiga
riskreducerande atgard

b, Placera Bestammelsen syftar Kvartersmark langs
friskluftsintag till att sakerstélla Litteraturgatan och
hogt pa byggnad nddvéndiga Lillhagsvégen (framtida
samt pa motsatt riskreducerande atgard | Backavégen)
sida av som identifierats i
Bohusbanan och riskutredningen. Med
Lundbyleden. ”hogt” menas s hogt

upp pa byggnad som
majligt.
b3 Minst en Bestdmmelsen syftar Kvartersmark langs

Litteraturgatan och
Lillhagsvégen (framtida
Backavagen)
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fran Bohusbanan
och Lundbyleden
ska uppforas.

som identifierats i
riskutredningen.

bs

Fasader som vetter
mot Bohusbanan
och Lundbyleden
ska som lagst vara
av brandteknisk
klass EI 30 och
fonster som lagst
EW 30.

Bestammelsen syftar
till att sakerstélla
nddvéndiga
riskreducerande atgard
som identifierats i
riskutredningen.

Kvartersmark soder om
Litteraturgatan och
Lillhagsvégen (framtida
Backavdgen)

€1

Storsta
byggnadsarea &r
1500 m?.

Bestammelsen syftar
till att mojliggora
alternativa forslag pa
placeringar av
forskolan inom
kvarteret samtidigt
som bestdmmelsen
sékerstaller en
tillracklig friyta for
skolgarden.

Kvartersmarken vaster om
Brunnsboskolan.

€2-€¢

Storsta bruttoarea
ar 0000 m2.

Bestammelsen syftar
till att sakerstélla en
lamplig
exploateringsgrad
inom planomradet med
héansyn till befintlig
bostadsbebyggelse
samt utifran en
tillracklig friyta for
parker och skolgardar i
forhallande till antalet
boende (bade
befintliga och
tillkommande). Detta
sékerstélls genom att
reglera en storsta
bruttoarea (BTA) for
varje byggratt eller
kvarter.

Kvartersmark vid kyrkan
och norr om Lillhagsvégen
(framtida Backavéagen)

€7-€20

Storsta bruttoarea
ar 0000 m?inom
anvandningsomra
det.

Bestammelsen syftar
till att sakerstélla en
lamplig
exploateringsgrad
inom planomradet med
hénsyn till befintlig

Kvartersmark langs
Litteraturgatan och
Lillhagsvégen (framtida
Backavagen)
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bostadsbebyggelse och
utifran en tillracklig
friyta for parker och
skolgardar i
forhallande till antalet
boende (bade
befintliga och
tillkommande). Detta
sékerstélls genom att
reglera en storsta
bruttoarea (BTA) for
varje byggratt eller
kvarter.

bestammelse om

till att mojliggora for

€21 Storsta bruttoarea | Bestdmmelsen syftar Kvartersmark vid
ar 20% inom till att vid behov Anekdotgatan.
egen- sammanbygga de tva
skapsomradet till | parkeringshusen minst
enfrihdjdav 4,5 | 4,5 meter Gver
meter. markniva.

€22 Undantag fran Bestammelsen syftar Kvartersmark vid
bestdmmelse om till att mojliggora for Litteraturgatan och
att marken inte far | balkonger och Tingstadsvagen.
forses med bursprak ovan
byggnad far prickmark.
medges for
utkragande
balkonger och
bursprak.

€23 Undantag fran Bestdmmelsen syftar Kvartersmark vid
bestdimmelse om till att mojliggora for Blankversgatan, langs
att marken endast | balkonger och Litteraturgatan,
far forses med bursprak ovan Tingstadsvédgen och
komplementbyggn | korsmark. Lillhagsvégen (framtida
ad far medges for Backavagen).
utkragande
balkonger och
bursprak.

€24 Undantag fran Bestdmmelsen syftar Kvartersmark vid
bestdmmelse om | till att mojliggora for Lundbyleden.
att marken inte far | bursprak ovan
forses med prickmark.
byggnad far
medges for
bursprak.

€25 Undantag fran Bestammelsen syftar Kvartersmark vid

Blankversgatan, 1angs
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storsta bruttoarea | inglasade balkonger Litteraturgatan, 1angs
far medges for mot innergardar och pa | Tingstadsvagen, vid
inglasad balkong. | fasader som inte vetter | kyrkan, langs
mot huvudgatan. Lillhagsvégen (framtida
Backavégen).

Nollalternativet

| och omkring planomradet finns flertalet infrastrukturprojekt som ar under
genomfdrande. Det handlar om utbyggnad av Bohusbanan (jarnvég), ombyggnad av
Lundbyleden, och utbyggnad av sparvagnstrafik. Konsekvenserna av nollalternativet
innebar att Brunnsbo skulle fa nya stora ytor med enbart infrastruktur som saknar direkta
kopplingar till befintlig bebyggelse. Detta skulle inte infria de ambitioner om en utdkad
innerstad i Brunnsho som dversiktsplanen pekar ut. Mé&nniskors hélsa och vardagsliv
skulle bli paverkat negativt av genomférandet av ett nollalternativ.

I Brunnsho finns visst problem med otrygghet dér 34 % kanner sig otrygga utomhus.
Backa klassas enligt polisens beddmning som ett utsatt omrade, hér paverkar de
kriminella natverken i hog grad de boendes upplevda trygghet i omradet. Nollalternativet
innebar ingen forbattring av den byggda miljon, inga nya invanare och inga fler 6gon pa
gatan. Ny bebyggelse 16ser inte alla problem men kan fungera som en katalysator for att
fa till forandring inom stadsdelen.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Nedan foljer konsekvensbeddmningen i den framtagna social konsekvensanalys och en
barnkonsekvensanalys — det vill séga en analys av vilka sociala konsekvenser samt
konsekvenser fér barn som detaljplanens genomférande kan antas medfora.

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen galler vid stadsbyggnadsnamndens och kommunfullmaktiges
beslut i plandrenden oavsett nar planarbetet paborjades.

Sammantaget forvantas detaljplanen fa 6vervagande positiva konsekvenser ur bade ett
stOrre stadsdelsperspektiv samt ur ett mer lokalt perspektiv. Ur ett lokalt perspektiv
bedoms det dock finnas nagot fler negativa konsekvenser da detaljplanen innebar en
omfattande forandring som sarskilt paverkar vardagslivet for de narboende. Huruvida ett
genomfdrande av detaljplanen beddms som positivt eller negativt fér de ndrboende ar har
hogst subjektivt och lar troligtvis variera beroende pa vilka bostadshus som de narboende
bor i och hur deras vardagsliv och resande ser ut idag.

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns basta vid framtagande av planen. Forslaget ar
ett steg mot en barnvanligare stad da ett flertal av de ytor som i dagslaget domineras av
biltrafik ersatts med utrymmen, sa som bostadsgardar, som lamnar stérre majligheter for
barn att vistas i trygga utomhusmiljoer. Forbattrade och trygga gang- och
cykelmojligheter till och fran Brunnsbo kan fa positiva effekter pa barns mojlighet att
rora sig sjalvstandigt mellan olika omraden. Tillkomst av bostadsgardar ger méjlighet till
utevistelse for barn. Fler lekmojligheter i en utdkad och upprustad stadsdelspark ger
maojlighet att &ven tillfora lekzoner for olika funktionsnedséttningar och variationer. En
ny forskola ger fler barn mojlighet att ga pa en forskola néra sin bostad.
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Sammanhallen stad
”Sammanhallen stad”: Bidrar planforslaget till minskad segregation? Till att 6verbrygga
barriarer?

Positiva konsekvenser:

Ur ett dvergripande stadsbyggnadsperspektiv bidrar detaljplanen till ett mer
sammanhallet kollektivtrafiksystem samt gang- och cykelvagnat vilket skapar
forutsattningar for en mer nara och sammanhallen stad.

Detaljplanen majliggor for byggande av mer blandade upplatelseformer.
Kvarboende med mgjlighet till att &ga sitt boende kan ddrmed mojliggoras i
Brunnsbo som idag domineras av hyresratter.

Planforslaget innebér att parkeringsytor och ytor som domineras av biltrafik
ersatts till forman for nya bostadsgardar, gaturum och platser. De nya rums-
ligheterna som bildas bidrar till en mer sammanhéngande bebyggelsestruktur och
mer plats for liv mellan husen

Blandade funktioner och aktiva bottenvaningar ger béattre forutsattningar for att
fler ménniskor ska korsa varandras strak och “vigar”.

Negativa konsekvenser:

Den planerade sparvagen kan utgora en ny barriar i ost-vastlig riktning sarskilt
om langre strackor utformas med staket. Det ar dérfor viktigt att passager
placeras i lagen som utgar fran viktiga strak och rorelsemonster.

En tidigare oplanerad” och 6ppen grisyta blir inhdgnad forskolegard vilket gor
att denna yta blir otillganglig under verksamhetens dppettid - samtidigt kan en
forskolagard efter att forskolan stangt bidra med en ny motesplats och lekmiljo i
omradet.

Vardagsliv, samspel, lek & larande

”Vardagsliv”’: Bidrar planforslaget till ett jamlikt vardagsliv? ”Samspel”: Behandlas den
fysiska miljons forutsattningar for att skapa tillit och delaktighet? Vilka forutséattningar
har planforslaget att stodja ett jamstallt och jamlikt samspel?

Positiva konsekvenser:

1000 nya bostader ger 6kat underlag for service och handel. Mojliggor for fler
och nya lokaler och mojlighet for vardcentral och vard- och omsorgsboende.

Detaljplanen ger mojligheter till att anlagga fler garageplatser &n idag vilket av
manga upplevs som ett tryggare satt att férvara bilen.

Storre tillgang till social service. Underlattar vardagslivet for barnfamiljer med
fler forskolor i naromradet.

Ny sparvag skapar forutsattningar for att aka kollektivt till jobb, skola,
fritidsaktiviteter for fler.

Utokad park ger mojlighet till utvecklade lek- och rekreationsmojligheter.
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Okad mojlighet till nya arbetsplatser i omradet genom tillkomst av kontorslokaler
och lokaler fér handel/restauranger.

Mobilitetsatgarder ger dkad tillgang till hyrcyklar, ladcyklar, cykelverkstad m.m.

Negativa konsekvenser:

Utblickar och vyer forandras for befintliga bostadshus. Aven smahusomradet i
oster, som tidigare lag relativt skyddat fran insyn, paverkas av den nya
bebyggelsen da det blir en storre narhet dem emellan.

Detaljplanen medfor farre p-platser per antal 1dgenhet mot idag. | framtiden blir
det for manga langre avstand till parkering vilket kan upplevas som negativt -
sarskilt av aldre som har svart att ga samt av familjer med flera barn. Det blir
troligtvis ocksa dyrare att parkera i parkeringshus an pa markparkeringar.

Oppna forskolan, som ar en viktig och omtyckt métesplats av boende i omréadet,
tas bort nar parken utvecklas. Stadsfastighetsforvaltningen undersdker nya lagen.

Detaljplanen har ett stort innehall. En lang byggtid ger paverkan pa vardagslivet i
form av exempelvis negativ paverkan av buller fran byggnation samt avstangda
vdagar och en upplevd stokigare miljo.

Detaljplanen tillfor ytterligare konfliktpunkt mellan oskyddade trafikanter och
bilar nér bilar tillats kora vid skolan for att angora nya forskola.

Hélsa & sékerhet
”Sékerhet och hélsa”: Bidrar planen till god och jamlik livskvalitet? Skyddar
planforslaget fran olyckor och annan negativ paverkan?

Positiva konsekvenser:

Utveckling av omradet ger méjlighet att arbeta mer brottsforebyggande i den
fysiska planeringen till exempel genom att sorja for rétt belysning, tydliga
siktlinjer och funktionsblandning.

Gator omvandlas till lagfartsomrade som knyter samman befintlig och ny
bebyggelse via de nya bostadsgardarna. Trafikrorelser kommer framst vara till
nya parkeringshus vilket minskar trafiken pa flera lokalgator.

Overlag positivt med fler 6gon pa plats langs Litteraturgatan och nya bostéder
och stérkta strak som ger mer rorelse i omradet.

Torgflytt och mojliggérande av nya och fler lokaler ger férutsattningar for okat
utbud och fler levande motesplatser. Kontoren skapar en dagsbefolkning och
arbetsplatser som inte finns idag vilket ger en mer blandad stad under hela
dygnet.

Nya forbattrade cykelmojligheter 1&ngs Litteraturgatan bidrar till 6kad mojlighet
till vardagsmotion och till att barn och unga kan cykla till sina fritidsaktiviteter
och sin skola.

Negativa konsekvenser:
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Forskolan medfor nya gator och mer trafik i ett lugnt och idag delvis bilfritt strak.
Viktigt med en utformning som utgdr fran de gaendes perspektiv.

Fler bostader innebar att fler manniskor maste samsas om park- och gronytor
vilket stéller krav pa upprustning av nya lek- och rekreationsmiljoer.

Detaljplanen foreslar bebyggelse i bullerutsatta lagen vilket staller krav pa god
utformning av bade yttre och inre miljoer i den nya bebyggelsen.

Identitet
“Identitet”: Tar planforslaget hand om platsens identitet och den byggda miljons karaktar
samt manniskors relation och kansla for platsen?

Positiva konsekvenser:

Detaljplanen ger mojlighet till en ny identitet — mdjlighet att satta en ny prégel.
Planforslaget innebar att det befintliga gatunatet forandras och far en delvis ny
struktur och en mer stadsméssig utformning. En utbyggd kollektivtrafik medfor
ombyggnader for gatunétet i stort med bland annat nya hallplatslagen,
cirkulationer, anslutningar samt in- och utfarter. Hela Litteraturgatan far en ny
gestaltning med separata kollektivtrafikkorfalt, atskilda bilkorfalt, gang- och

cykelvagar pa bada sidor av gatan samt tradrader for att skapa en gron inramning.

Aven mindre gator i Brunnsbo féreslas byggas om och utformas for att skapa
attraktiva och trafiksakra miljoer for bade boende och besokare.

Den nya bebyggelsen bevarar och inspireras av befintliga gavlar som tydligt
praglar stadsbilden och utgér viktiga landmarken.

Stora asfaltsytor ersatts av grona bostadsgardar som kompletterar de gréna
miljéerna idag. Planforslaget medfor rorelser mellan befintliga och nya gardar.

Negativa konsekvenser:

En torgflytt kan uppfattas som negativt utifran dagens identitet. Det nya torget
hamnar i en mer utsatt miljo sett utifran buller och trafik. En fraga att ta med sig
ar framtida mojlighet till torghandel pa den nya yta som detaljplanen féreslar.

Storre forandringar kan upplevas som jobbigt. Infrastruktursatsningar upplevs
ofta som bade positivt och negativt - det varierar beroende pa hur vardagsliv och
resande ser ut. Méanniskor har en uppfattning av en miljos karaktar. Tolkningen
kan ske utifran erfarenheter och minnen. Ofta skapas en kollektiv bild, invanarna
emellan, som utgar fran deras gemensamma erfarenheter av omradet. Bilden har
betydelse for viljan att ta del i en forandring och kan i ett fall uppmuntra till
aktivt deltagande infor en forandring, i ett annat fall blockera en sadan insats.

Forandringar i bebyggelsestrukturen kan forsvara orienterbarheten for vissa
grupper i befolkningen sa som aldre som har bott i omradet lange och har svarare
att ta till sig forandringar i sin n&rmiljoé

Det kan finnas en diskrepans mellan de som uppfattar bilen och bilkérandet som
en del av sin identitet och forslaget pa den nya stadsutvecklingen.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens Gversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Forvaltningen bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har preliminart beddémt att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan. Bedémningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedomningsforordningen (SFS 2017:966) 5 8. Undersokningssamrad med
lansstyrelsen samordnas med plansamradet.

Eftersom detaljplanen innebar att planomradet far tas i ansprak for att anlagga sparvag har
bedomningen i fraga om atgarden dven utgatt fran Miljobedomningsforordningen 10 §
punkt 1-3 samt 11-13 §8§.

Detaljplaneforslaget medger en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse pa
redan ianspraktagen mark.

Kommunens stallningstagande grundar sig bland annat pa beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand
enligt MB 7 kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka majligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornlamningar, vatten etc.

¢ Inte ger upphov till betydande risker fér manniskors hélsa eller for miljon
till foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in
i detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stdliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.
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Kommunen har darmed preliminért bedémt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Samrad med
lansstyrelsen halls i samband med samréadet for detaljplanen.

Féljderna av planens genomfdrande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
darfor en kort sammanstélining av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Goteborgs Stad har i Miljo och klimatprogram 2021-2030 faststallt lokala miljomal.
Programmet fokuserar pa de storsta utmaningarna for ett ekologiskt hallbart Goteborg
och innehaller tre miljomal som handlar om naturen, klimatet och manniskan.

Miljéomal naturen: Géteborg har en hog biologisk mangfald

Malet innebér att Goteborg senast 2030 ska ha tillrackliga arealer av naturtyper och
livsmiljoer med ratt skotsel for att bevara de arter som finns i kommunen och ge
forutsattningar for att utveckla ekosystemtjanster. Goteborgs Stad ska ocksa bidra till den
biologiska mangfalden regionalt, nationellt och globalt.

Bedomning ar detaljplanen inte har en negativ paverkan pa uppfyllelse av malet.
Detaljplanen paverkar till storsta del redan ianspraktagen mark for parkering och andra
bostadskomplement. Planeringen av utvecklade parkytor och trad i det omformade
gatunatet kan med fordel ha ambitiosa skotselmal for biologisk mangfald for att ha god
paverkan pa delmalet.

Miljomal klimatet: Goteborgs klimatavtryck ar néra noll

Malet innebér att Goteborgs klimatavtryck arligen ska minska med sikte pa att sa snabbt
som mojligt na nollavtryck. Utslappen inom Géteborgs geografiska omrade ska minska
med minst 10,3 procent per ar och de konsumtionsbaserade utslappen ska minska med
minst 7,6 procent per ar till 2030. Géteborgs Stad ska minska sina egna utslapp i hogre
takt och anvanda samtliga tillgangliga verktyg och styrmedel for att driva pa samhéllets
omstallning.

Beddmningen &r att detaljplanen bidrar positivt till uppfyllelse av malet. Detaljplanen
medfor ny bebyggelse i ett kollektivtrafikndra lage som ger forutséttningar for fler
manniskor att resa kollektivt bade i Géteborg samt inom regionen.

Miljomal manniskan: Géteborgarna har en halsosam livsmiljo

Malet innebér att goteborgarnas hélsa och valbefinnande ska framjas genom bittre
luftkvalitet och ljudmiljoé samt minskad anvandning av skadliga &mnen. Géteborg ska
vara en gron och robust stad dér ekosystemtjanster nyttjas for att tillgodose ménniskors
behov, nu och i framtiden.

Beddmningen ar att detaljplanen har en positiv paverkan pa uppfyllelse av malet. For
stora delar av den befintliga bostadsbebyggelsen bedéms bade luftkvalitet och ljudmiljo
frdmjas i och med att ny bebyggelse utgor ett skydd mot stérre infrastruktur. Férorenade
omraden ska saneras vid ett genomforande av detaljplanen och nya hallbara resesatt
minskar behovet av egen bil.

Naturmiljo
Detaljplanens genomforande innebér att visst gronomrade tas i ansprak for annat
andamal. Det ror en grasyta som tas i ansprak for skolandamal samt ett skogsbryn och
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parkmiljo som tas i ansprak for bostadsbebyggelse. | dvrigt tas asfaltsytor, impediment
och trafikomraden i ansprak. Planens genomférande innebar ocksa att en stadsdelspark
skapas. Den totala gronytan i omradet 6kar efter detaljplanens genomférande nar
hardgjorda ytor utvecklas till bostadsgardar for lek och rekreation. Parkmark och
vardefull natur skyddas med planbestammelser.

Kulturmiljé

Detaljplanen innebar rivning av befintliga byggnader. Vid ett fullt genomférande av
detaljplanen och tillhérande byggratter rivs Brunnsbohallen/saluhallen. Atgarden bedoms
medfora en mycket stor konsekvens for det kulturhistoriska sammanhanget (tidstypisk
grannskapsenhet och bostadsomrade/grannskapsenheten Brunnsbo) da mojligheten att
utlasa och uppleva en vasentlig del av miljén genom en rivning av saluhallen forsvaras pa
ett betydande vis. Detaljplanen innebér ocksa att den fore detta panncentralen rivs.
Atgarden bedéms medféra en marginell konsekvens for det kulturhistoriska
sammanhanget (tidstypisk grannskapsenhet och bostadsomrade/bostadsomradet
Brunnsho) da fore detta panncentralens tidigare betydande funktion ej langre &r avlasbar
och vérdet framst speglas av dess arkitektoniska koppling till omgivande kontext.

Paverkan pa luft

Detaljplanens genomforande innebar en utbyggnad av kollektivtrafik. Att fler manniskor
har mojlighet att resa kollektivt ar en forutsattning for att luftkvaliteten ska bli battre. Att
fortata i centrala delar bidrar till att skapa fler bostéder i kollektivtrafiknéra lagen och
genom att minska antalet parkeringsplatser kan ocksa biltrafiken minska vilket paverkar
luftkvaliteten positivt.

Paverkan pa vatten
Miljokvalitetsnormerna for recipienten, Géta Alv, bedoms inte paverkas negativt av
exploateringen.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsnamnden far inkomster fran forsaljning av kvartersmark for bostader och
kontor och i form av exploateringsbidrag. | samband med detaljplanen genomférande far
exploateringsnamnden utgifter for inlésen av allman plats, lantméteriatgarder, markmiljo,
ledningsomlaggningar, utbyggnad av allmén plats (GATA, PARK, SKYDD och TORG),
kompensationsatgarder samt dagvatten och skyfallsatgarder.

Kostnad for sparvag och tillhérande anlaggningar ingar i finansiering via
Sverigeforhandlingen.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av VA-anlaggningar.

Kommunens 6vriga investeringar

Utbyggnaden av sparvagen finansieras via Sverigeforhandlingen, som &r en
Overenskommelse mellan staten, Goteborgs Stad och Vastra Gétalandsregionen.
Ombyggnaden av Litteraturgatan finanserias delvis via Sverigeférhandlingen och delvis
via exploateringsinvesteringar.
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Stadsfastighetsnamnden far utgifter for byggnation av ny forskola.
Exploateringsforvaltningen star for utgifter kopplat till rivning av daghem/6ppen
forskola.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Exploateringsnamnden far minskade intakter fran idag befintliga arrenden men ocksa en
tillkommande intékt for ny kommunintern upplatelse for den nya forskolan.

Stadsmiljonamnden far kostnader for driften av anlaggningarna i form av ranta och
avskrivningar samt for skétsel och underhall av nya och/eller uppgraderade gator samt ny
stadsdelspark.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av nya VA-ledningar och skyfallsanlaggningar.

Stadsfastighetsnamnden far minskade kostnader for den kommuninterna markupplatelse
som ségs upp for befintligt daghem/dppen forskola, men tillkommande kostnader for ny
kommunintern markupplatelse, ranta och avskrivningar samt dkade driftskostnader for ny
forskola. Stadsfastighetsnamnden far intakter fran uthyrning av anlaggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatérerna bekostar samtliga utredningar och atgarder inom kvartersmarken och far
utgifter for projektering, byggnation, lantmateriforrattning, eventuella ledningsflyttar,
anslutningsavgifter for el-, tele- och VA-ledningar mm. Dessutom far exploatéren erlagga
exploateringshidrag for atgarder inom allman plats som ar direkt kopplade till planens
genomfdrande.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Planforslaget 6verensstammer med géllande Oversiktsplan.
For Stadsbyggnadsforvaltningen

Eva Tenow Linus Sandberg
Planchef Planarkitekt
For Exploateringsforvaltningen

Sara Edmark Sandra Klang
Enhetschef Projektledare
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